REGULAMENTO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°
Objecto

O Plano de Pormenor da Area de Intervengdo Norte da Vila de Borba, adiante designado Plano, estabelece a organizagio
espacial da area delimitada na planta de implantacéo, definindo a forma de ocupagédo e a sua estrutura funcional, a natureza
das edificacdes e dos espagos exteriores e servindo de base a definicdo e desenvolvimento dos sistemas de infra-estruturas
urbanas.

Artigo 2°

Objectivos do Plano

1. O Plano tem como objectivos:

a) Estabelecer a estratégia de ocupagdo do territério tendo em vista nomeadamente o completamento dos sistemas
habitacionais urbanos e a implantacéo de equipamentos publicos relevantes.

b) Estabelecer o modelo de acessibilidade local na area de intervengao.

c) Actualizar as disposi¢6es do Plano de Pormenor da Zona de Expanséo Habitacional da Cerca (revisto) adaptando-as
as novas condi¢Ges de desenvolvimento urbano e possibilitando a articulagdo com as novas areas de expansao
urbana.

2. Para a prossecugdo dos objectivos enunciados no nimero anterior, o Plano procede a transformacdo da situagdo

fundiaria da sua area de intervencéao.

Artigo 3°
Conteudo documental

1. O Plano é constituido por:
a) Regulamento
b) Planta de implantacéo, a escala 1: 1000

c) Planta de condicionantes, a escala 1: 1000

2. O Plano é acompanhado por:
a) Relatério;
b) Extracto dos regulamentos dos instrumentos de gestéo territorial em vigor;
c) Relatério com indicagdo das licengas, autorizagGes e informagdes prévias em vigor;
d) Pecas desenhadas:
dl) Planta de enquadramento, & escala 1:5000;
d2) Planta da situagédo existente, a escala 1:1000;
d3) Extracto da planta de ordenamento do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Zona dos Marmores
(PROZOM), a escala 1:50000;
d4) Extractos da planta de ordenamento e da planta de condicionantes do PDM, a escala 1: 25 000;



e)

f)

d5) Planta com unidades de execugdo, a escala 1:1000;

d6) Planta de estrutura ecolégica urbana, a escala 1:1000;

d7) Planta de modelacéo, a escala 1:1000:

d8) Perfis (AaD) aescala 1: 500;

d9) Perfis (E aH) aescala 1: 500;

d10) Planta de infra-estruturas de aguas e esgotos a escala 1:1000;

d11) Planta de infra-estruturas de electricidade e telecomunicagdes, gés e residuos sélidos, a escala 1: 1000;
d12) Planta de infra-estruturas de gas e residuos sélidos, a escala 1: 1000;
d13) Planta de cadastro, a escala 1: 1000;

d14) Planta de reparcelamento, a escala 1:1000;

Programa de execucdo e plano de financiamento;

Participacdes recebidas na fase de discussao publica e relatério de ponderacao.

Artigo 4°

Definigbes

Para efeitos do Plano, sdo adoptadas as seguintes definigfes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Alinhamento — é a linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos
contiguos, e que é definida pela intersec¢do dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagBes com o plano
horizontal dos arruamentos existentes;

Alinhamento da fachada — é a linha que estabelece a implantagdo obrigatéria dos planos de fachada dos edificios;
Area bruta de construcéo (abc) — é o valor numérico expresso em m2, resultante do somatério das areas de todos os
pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores incluindo comunicac¢des
verticais (homeadamente escadas, rampas e caixas de elevadores) e alpendres e excluindo espacos livres de uso
publico cobertos pelas edificacbes, zonas de so6tdos sem pé direito regulamentar, terracos descobertos e
estacionamento e servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Area maxima de implantagéo — é o valor numérico maximo expresso em m2, do somatdrio das areas resultantes da
projecg&o no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas excluindo
varandas, platibandas, e estacionamento em cave;

Cércea — € a dimensao vertical da construcdo, medida a partir do ponto da cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas de ascensores, depdsitos de agua, etc.

Densidade habitacional — é o valor expresso em fogos/ha ou fogos/km2, correspondente ao quociente entre o
numero de fogos existentes ou previstos e a superficie de referéncia em causa;

indice de construgdo — é o multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatério das areas de
construgdo (em m2) e a area ou superficie de referéncia (em m2) onde se pretende aplicar de forma homogénea o
indice.

O indice de construcéo pode ser bruto, liquido ou ao lote, nos seguintes termos:

indice de construgéo bruto — quando aplicado & totalidade da area em causa;

indice de construcéo liquido — quando aplicado a totalidade da &rea em causa com excluséo das areas afectas a
equipamentos publicos e a vias de comunicagéo;

indice de construcéo ao lote — quando aplicado ao somatério das areas dos lotes incluindo os logradouros privados,
mesmo que eventualmente de uso colectivo;

indice perequativo — é o quociente entre a soma das superficies brutas de todos os pisos acima e abaixo do solo

destinados a edificacéo, independentemente dos usos existentes e admitidos pelo plano e a totalidade da area de



m)

n)

0)
p)

a)

cada unidade de execucdo; para efeitos da determinacéo do valor da edificabilidade média, séo incluidas, na soma
das superficies brutas dos pisos, as escadas, as caixas dos elevadores, alpendres e varandas balangadas e
excluem-se os espagos livres de uso publico cobertos pelas edificagfes, zonas de s6tdos sem o pé-direito
regulamentar, terragcos descobertos e estacionamento e servi¢os técnicos instalados nas caves dos edificios.

Lote — é a area do terreno resultante de uma operagdo de loteamento licenciada ou autorizada nos termos da
legislagdo em vigor;

Obras de alteracéo — sdo as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisica e uma edificagéo existente
ou sua fraccdo, designadamente a respectiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a
natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantagdo ou da
cércea;

Obras de ampliacédo — sdo as obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de implantagao, da cércea ou
do volume de uma edificagéo existente;

Obras de demolicéo — séo as obras de destruicéo, total ou parcial, de uma edificagéo existente;

Obras de conservacdo — sé@o as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicdes existentes a data da sua
construgéo, reconstrugdo, ampliacéo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparacéo ou limpeza;
Obras de construcdo — séo as obras de criagdo de novas edificagfes;

Obras de reabilitacdo — sdo as obras que visam adequar e melhorar as condi¢cdes de desempenho funcional de um
edificio, com eventual reorganizagéo do espago interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspecto exterior
original;

Parcela — é a area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada néo resultante de uma operagéo de loteamento;
Poligono de implantagdo — € a linha poligonal que demarca a area maxima de terreno, acima do solo, na qual pode
ser implantado o edificio. E sempre superior & &rea de implantagdo podendo, em situacdes excepcionais decorrentes

do desenho urbano, coincidir com ela.



CAPITULO I
SERVIDOES ADINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5°
Ambito

As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade publica estdo assinaladas na planta de condicionantes e sdo as
seguintes:

a) Patrimoénio classificado
al) Chafariz de Borba/Fonte das Bicas - Monumento Nacional
a2) Castelo de Borba - Imével de Interesse Publico
a3) Quinta do General - em vias de classificagao

b) Infra-estrutura Rodoviaria - N 4

c) Jardim de Infancia (oficina da crianca)

Artigo 6°

Regime

A ocupagdo, uso e transformagdo do solo, nas areas abrangidas pelas servidGes e restricbes referidas no artigo anterior,

obedece ao disposto na legislacéo aplicavel cumulativamente com as disposi¢des do Plano que com elas sejam compativeis.



CAPITULO Il
DO USO DOS SOLOS

Artigo 7°
Ruido

A é&rea do Plano é classificada como zona mista, em conformidade com o regime legal da poluicdo sonora estabelecido o
Decreto-Lei n.° 292/2000, de 14 de Novembro.

Artigo 8°
Classificagao e qualificagao do solo

A area do Plano é constituida por solo urbano, que compreende as seguintes categorias delimitadas na planta de implantagdo:
a) Solo urbanizado;
b) Solo de urbanizagéo programada;

c) Estrutura ecoldgica urbana.

SECGAO |
DO SOLO URBANIZADO

Artigo 9°

Composicéo

1. O Solo Urbanizado (SU) integra as areas identificadas na planta de implantag&o que dispdem de todas as infra-estruturas
e onde ndo se verifica a necessidade de demolicdo ou de alteragdo dos edificios existentes nem da modificagdo dos
alvaras de loteamento n.° 1/85, 2/96 e 3/2000, incluindo ainda areas edificadas consolidadas da malha urbana antiga em

gque apenas sao admitidas obras de reabilitacdo e de conservagéo.

2. O Solo Urbanizado subdivide-se, conforme delimitado na planta de implantacéo, em:
a) SU edificado;
b) SU n&o edificado;
c) SU érea publica.

SUBSECGAO |
SOLO URBANIZADO EDIFICADO (SUE)

Artigo 10°
Usos

O SUE destina-se aos seguintes usos identificados na planta de implantacao:
a) Habitacional e complementares dos habitacionais;

b) Equipamentos colectivos.



Artigo 11°

SUE habitacional e complementar

1. No SUE habitacional ndo é admissivel o licenciamento de obras de demoli¢éo.

2. Neste SUE apenas séo permitidas obras de reabilitagdo e conservagéo dos edificios que devem ser orientadas no sentido
da melhoria das condi¢cdes de integracdo nos conjuntos urbanos em que se inserem, sendo interdita a utilizacdo de

revestimentos ou pinturas dissonantes nas fachadas ou utilizagdo de outros materiais ndo apropriados.

Artigo 12°

SUE equipamento colectivo

1. No SUE equipamento colectivo ndo é permitida a alteragéo do uso de equipamento colectivo.

2. Neste SUE apenas sé@o admitidas obras de recuperagdo com eventual alteracdo das fachadas, desde que as mesmas

sejam determinadas pela necessidade de adaptagéo a novos programas ou condigdes de utilizag&o.

SUBSECCAO I
SOLO URBANIZADO NAO EDIFICADO (SUNE)

Artigo 13°

Composicéo

O Solo Urbanizado néo edificado (SUNE) abrange as seguintes areas identificadas na planta de implantagdo:
a) SUNE1;
b) SUNE 2.

Artigo 14°

Usos

O SUNE destina-se ao uso habitacional e complementar do habitacional.

Artigo 15°

Parametros gerais das edifica¢cdes do SUNE 1

As parcelas do SUNE 1 estdo sujeitas a implantacdo, areas, tipologias e nimero de pisos estabelecidos na planta de

implantacéo e quadro a ela anexo e ainda as seguintes regras:
a) Em todos os lotes, a tipologia admitida é de moradias unifamiliares em banda;

b) As novas edificacdes devem posicionar-se de forma que o seu plano fronteiro seja coincidente com o alinhamento

fronteiro dos lotes.
c) O afastamento minimo das edificacdes ao limite tardoz do lote é de 6,00 metros;

d) N&o sdo admitidos balancos sobre os espacos publicos;



e) Nos lotes integrantes do SUNE 1 é permitida a constru¢éo de anexos destinados a arrecadacdes e garagens;

f) A area bruta maxima de construcéo a afectar aos anexos independentes da construgdo principal é de 10% da area

dos lotes, com o maximo de 20 m2;
g) A altura dos anexos ndo pode ser superior a correspondente a 1 piso — 3,00 metros;

h) N&o sdo admitidas utilizagBes para os anexos que possam de alguma forma interferir com as condi¢des de

salubridade no interior dos quarteirdes;

i) Nos casos em que tal seja possivel, admite-se a constituicdo de passagens laterais de acesso aos anexos, tendo as
frentes que possuir um caracter edificado continuo para o que as entradas devem formar como que porticos

adocados a restante massa construida;

j)  N&o séo admitidas edificacdes nas areas constituidas como logradouros.

Artigo 16°
Parametros especificos dos lotes de habitagdo Integ  rantes do SUNE 1

Os lotes séo destinados a habitagdo, possuem tipologia unifamiliar e ficam sujeitos as seguintes regras:

a) Numero de pisos: 2;

b) Area de implantagéo - . definida pela mancha e afastamentos estabelecidos na planta de implantagao;
c) Indice de construcéo ao lote — 0,80;

d) A frente do lote, numa faixa com o minimo de 5,00 metros, tem que prever uma area edificada que avanca até ao

plano marginal no nivel do piso térreo;

e) Na restante frente dos lotes é obrigatéria a constru¢gdo de muro em alvenaria com a altura minima de 1.60 metros,
Quando este muro seja de altura superior a 2,10 metros, pode ser pontuado com aberturas (janelas no muro) e

definir porticos de entrada;

f) E permitida a construcdo de caves em conformidade com as disposicbes do R.G.E.U. e a sua area conta

integralmente para o célculo da area bruta de construgéo total.

e) A area edificada de garagem e anexos conta para o indice de construcdo a cada lote.

Artigo 17°

Prescrigdes construtivas aplicaveis ao SUNE 1

As novas edificagcdes devem ser caracterizadas por linguagem arquitectonica clara e rigorosa, ndo sendo admissiveis

solugBes que, pela sua natureza, possam comprometer a articulagéo correcta das diferentes partes do conjunto.

S&o admissiveis processos de cobertura diferenciados, sendo que, no que diz respeito as solu¢cdes com pendentes

acentuadas, deve ser sempre utilizado revestimento em telha ceramica.

Sdo admissiveis materiais diferenciados na constituicdo de janelas, portas e restantes vaos das edificacdes,

privilegiando-se as solu¢des de madeira, ferro ou aluminio termolacado, preferencial mente branco.

Na hipotese de utilizagé@o de estores exteriores, os mesmos devem ser de cor branca.



5. Admite-se 0 acabamento de ombreiras e vergas em cantaria de marmore macico, ndo chapa, com acabamento
preferencial bujardado, devendo as soleiras das portas ser igualmente em cantaria de marmore com o mesmo tipo de
acabamento.

6. Nao é admissivel a constituicdo de painéis de soco revestidos a pedra, para a impossibilidade de articulagcdo de

situagdes vizinhas entre si, admitindo-se somente a utilizag&o de pinturas diferenciadas dessas marcacoes.

7. N&ao é admissivel o revestimento de paredes exteriores com recurso a processos gue, pela sua natureza, ndo sejam
adequados a imagem clara e sébria do conjunto, tais como rebocos roscone, lambris em marmore, pinturas particulares,

azulejos, materiais ceramico, etc.

8. Todas as edificagcbes e muros exteriores sdo obrigatoriamente acabados com rebocos estanhados ou areados finos e

caiados ou pintados a cor branca.

9. Sao admissiveis coberturas em terrago, quando devidamente isoladas.

Artigo 18°
Parametos das edificacdes do SUNE 2

As parcelas integradas no SUNE 2 estéo sujeitas ao disposto no alvara de loteamento n.° 3/2000.

SUBSECCAO Il
SOLO URBANIZADO AREA PUBLICA (SUAP)

Artigo 19°
Composicao

O SUAP é constituido pela rede viaria ja consolidada integrando faixas de rodagem e faixas destinadas a estacionamento

automovel e que mantém inalteradas as suas condigdes intrinsecas.

Artigo 20°

Intervencdes admitidas

1. O SUAP suporta a expansédo da rede viaria urbana na area do Plano estabelecendo necessariamente as consequentes

ligacdes e articulages.

2. No SUAP sdo admitidas as ac¢des que tenham por objectivo a melhoria das condi¢g8es funcionais dos sistemas que as

integram nomeadamente repavimentacgdes, redefinicdo de lancis e marcagfes nos pavimentos.



SECCAO Il
DO SOLO DE URBANIZACAO PROGRAMADA

Artigo 21°

Composicéo

1. O Solo de Urbanizacdo Programada (SUP) integra as areas identificadas na planta de implantacdo para as quais sdo

definidas alterag@es das condicdes de ocupagao existentes.

2. O SUP subdivide-se, conforme delimitado na planta de implanta¢do, em:
a) SUP edificado;
b) SUP néo edificado;
c) SUP area publica.

SUBSECGAO |
SOLO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA EDIFICADO (SUPE)

Artigo22°
Usos

O SUPE destina-se ao uso habitacional e complementar da habitag&o.

Artigo 23°
Ocupacgéao

O SUPE esta sujeito aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Areado lote; 522.00 m2
b) Area bruta de construgéo 310.00 m2 (inclui garagem e anexos)
c) Numero de pisos 2

SUBSECGAO II

SOLO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA NAO EDIFICADO (SUPNE)

Artigo 24°
Usos

O SUPNE destina-se aos seguintes usos identificados na planta de implantagéo:
a) Habitacional e complementar;
b)  Turistico;

c) Equipamentos colectivos.



Artigo 25°
SUPNE habitacional e complementar

O SUPNE habitacional e complementar (SUPNEH) inclui:

a)
b)

SUPNEH 1 — que abrange as parcelas com os n°s 66, 67 e 68 da planta de implantacéo;

SUPNEH 2 - que abrange as demais parcelas ndo edificadas.

No SUPNEH 1 o dimensionamento das parcelas, as condigfes de implantacdo e a altimetria das edificacdes, séo os

constantes na planta de implantacao.

O SUPNEH 2 fica sujeito as seguintes regras:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

Destina-se a implantacéo de tipologias unifamiliar e colectiva conforme indicado na planta de implantacéo;

As utilizagbes de natureza complementar da habitacional podem constituir-se em qualquer uma das parcelas
definidas na planta de implantacéo mas apenas no piso térreo com ressalva dos casos excepcionais identificados na
mesma Planta;

E sempre obrigatério o estabelecimento de unidade formal arquitectonica entre fachadas de edificios existentes na
mesma banda edificada, quarteirdo ou conjunto urbano onde se integre a edificacdo seja unifamiliar seja colectiva,

ndo sendo admissivel qualquer interrupgdo ou descontinuidades morfoldgicas;

Nas edificacdes de tipologia colectiva € obrigatério instalar o nimero de fogos compreendido entre os valores
indicados para cada parcela na planta de implantagdo com excepcéo dos casos referidos na alinea b);

Excepto nas situagdes identificadas na planta de implantagcdo, apenas séo admissiveis balangos de varandas sobre
a via publica com a profundidade méaxima de 0,50m e quando associados a vaos de sacada praticadas nas fachadas
principais, sendo esses balancos obrigatoriamente guarnecidos de protecges metalicas a ferro forjado ou outras
desde que asseguradas condi¢des de elevada qualidade estética;

O dimensionamento das parcelas, as condi¢cdes de implantacéo e a altimetria das edificagfes sdo os constantes na

planta de implantacao.

Artigo 26°
SUPNE turistico

O SUPNE turistico (SUPNET) destina-se a construcéo de estabelecimentos hoteleiros ou a reabilitacdo de edificios ja

existentes para essa mesma utilizagao.

A area maxima de implantacéo, a area bruta de construgdo maxima e o nimero de pisos sdo os estabelecidos na planta

de implantagéo.

Artigo 27°
SUPNE de equipamentos colectivos

O SUPNE de Equipamentos Colectivos (SUPNEC) é constituido por:

a)
b)

c)

Parque da Feira;
Ndcleo a Musealizar;

Outros Equipamentos.
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9)

1.

O SUPNEC do Parque da Feira é constituido pela parcela delimitada na planta de implantagdo com niveis de infra-

estruturagdo adequados a natureza das actividades a desenvolver e a sua caracterizacdo como unidade morfologica

relevante na estrutura urbana do centro urbano devendo ser elaborado projecto especifico de intervencao a aprovar pela

Camara Municipal que, observando os condicionamentos globais estabelecidos na planta de implantagdo, contenha os

seguintes elementos:

a) Aspectos técnicos de constituicio das redes de infra-estruturas;

b) Definicdo detalhada do espaco urbano e mobiliario urbano, estabelecendo as formas de ocupacédo temporaria da
area por estruturas edificadas precérias de apoio a realizagéo dos eventos feriais a promover;

a. Ajustamento, quando necessario dos aspectos de organizacéo e articulagdo interna da area definidos na
planta de implantacdo, mantendo sempre inalterada a delimitac&o, a estruturacdo essencial e a articulagdo com os

espaco envolvente definidos na mesma planta.

O SUPNEC do Nucleo a Musealizar é constituido pela parcela de terreno identificada na planta de implantagéo
integrando o nucleo central e area envolvente do espago actualmente delimitado e anteriormente sujeito a sondagens
arqueoldgicas, devendo ser objecto de projecto especifico com o objectivo de promover a conservacéo e valorizagao das
estruturas e vestigios actualmente presentes e estabelecer a sua protec¢do permanente e integragdo no espago urbano

envolvente.

O SUPNEC de Outros Equipamentos fica sujeito as seguintes regras:

a) A instalacdo dos equipamentos pode ser efectuada através de obras de reabilitagdo ou ampliagdo de edificios ja
existentes ou de obras de construgdo nova sendo, em qualquer caso, obrigatoriamente observada a finalidade
estabelecida na planta de implantacéo;

b) A area maxima de implantagdo, a area maxima de construcdo e o nimero de pisos encontram-se estabelecidos na
planta de implantacdo sendo apenas admissiveis modificagfes da geometria de implantacdo quando plenamente

justificadas pela necessidade de adequacao a imposig6es especificas de natureza programatica.

SUBSECGAOQ Il
SOLO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA AREA PUBLICA (SUPAP)

Artigo 28°
Composicao

O SUPAP é constituido pelas areas delimitadas na planta de implantagdo que, através da sua ligacéo as infra-estruturas e
arruamentos actualmente existentes, constituem a expanséo da rede viaria urbana e integram:

a) Arruamentos;

b) Vias publicas de acesso condicionado;

c) Areas plblicas associadas a estrutura ecoldgica urbana.

Artigo 29°
Arruamentos

Os arruamentos que integram o SUPAP incluem faixas de rodagem e estacionamento automdvel e faixas especiais
empedradas e estéo sujeitos aos dimensionamentos de perfil transversal expressos na planta de implantagdo bem como
0s raios de concordancia nas liga¢des entre diferentes arruamentos.
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2. Nas situagdes em que tal seja necessario e tendo em vista o cumprimento das implantacdes do SUPAP definidas na
planta de implantacdo, os sistemas viarios actualmente existentes que integram o SUAP podem ser objecto dos

convenientes ajustamentos ou alteracdes.

Artigo 30°
Vias publicas de acesso condicionado

1. As vias publicas de acesso condicionado sdo as éareas identificadas na planta de implantagdo geral, destinadas
essencialmente a circulagdo pedonal podendo no entanto suportar, de igual modo, a circulacdo viaria condicionada de

veiculos.

2. Asvias publicas de acesso condicionado integram:
a) Percursos ja existentes a reabilitar para efeitos da sua adequacéao aos fins estabelecidos no nimero anterior;

b) Percursos a criar.

3. Todas as vias publicas de acesso condicionado tém que ser objecto de novas pavimentacdes a realizar em calgada

grossa de pedra marmore.

Artigo 31°
Areas publicas e privadas associadas a estruturaec  oldgica urbana

As areas publicas e privadas associadas a estrutura ecoldgica urbana ficam sujeitas ao disposto na Seccédo seguinte do

presente regulamento.

SECCAO Il
DA ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Artigo 32°
Composicédo

A estrutura ecoldgica urbana é constituida pelos seguintes espacos delimitados na planta de estrutura ecolégica:
a) Espacos publicos;

b) Espacos privados.
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SUBSECCAO |
ESPACOS PUBLICOS

Artigo 33°

Espacos verdes de protec¢éo e enquadramento

Areas destinadas a proporcionar enquadramento estético e proteccdo ambiental ao nlcleo edificado, e estabelecer a

transicao para as zonas adjacentes exteriores ao Plano de Pormenor, proporcionando protecgdo e enquadramento visual.

Os Espacos de Proteccdo e Enquadramento propostos neste Plano de Pormenor, estdo essencialmente associados a
zonas residenciais e de equipamentos, e a areas de protecgdo/separacéo de faixas de rodagem.

Nestas areas é proibida qualquer ocupacéo edificada ou impermeabilizagdo do solo, sendo as mesmas objecto de Plano

de Plantac&o que inclui espécies arboreas, arbustivas, subarbustivas e sementeira para revestimento herbaceo.

O revestimento vegetal, arbéreo, subarbustivo e herbaceo vivaz, é objecto de projecto de arquitectura paisagista de acordo
com os critérios estabelecidos no Anexo II.

As areas com revestimento herbaceo, que se destinem a serem utilizadas para estacionamento automdvel de reserva, tém

de integrar grelhas de sobreposicdo em materiais especificos, e objecto de projecto de arquitectura paisagista.

E proibida a impermeabilizacéo do solo para além de 20 % da area total.

Artigo 34°

Espacos verdes associados e de equipamentos

Os Espagos Verdes de utilizagdo publica localizados na area do Plano de Pormenor, indicados na Planta de Estrutura
Ecolégica Urbana, instituidas como areas libertas de ocupacgéo edificada permanente, sendo essencialmente espagos
associados a equipamentos ou de equipamentos.

Coincidem com a area de Equipamento do Parque da Feira.

E obrigatério serem objecto de projecto arquitectura paisagista, onde se apresentem definidos o desenho urbano,
pavimentos, mobilidrio urbano e vegetacdo, tomando por referéncia as orientacdes contidas na Planta de Estrutura

Ecolégica Urbana, e de acordo com os critérios estabelecidos no anexo I.

Os pavimentos admitidos sdo permedaveis ou semi-permeaveis.
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Artigo 35°

Espacos verdes de convivio e de encontro

Espacos de utilizagdo publica localizados na area do Plano de Pormenor indicados na Planta de Estrutura Ecoldgica
Urbana, instituidas como areas libertas de ocupacao edificada, essencialmente organizadas como zonas de convivio e
encontro, associadas a zonas residenciais ou a parque de estacionamento, equipados com mobilidrio urbano e

equipamento de recreio, com instala¢éo de vegetac&o arborea, arbustiva ou subarbustiva e herbacea.

S&o obrigatoriamente objecto de elaboracéo os projectos especificos para as diversas infra-estruturas e do projecto de
arquitectura paisagista, com plano de plantacdes, pavimentos e mobiliario urbano e recreio, de acordo com os critérios

estabelecidos no Anexo I.

Os pavimentos admitidos sdo permedaveis ou semi-permeaveis.

Artigo 36°

Espacos verdes ludicos e recreativos

Espaco verde de recreio e lazer destina-se a cultura, a pratica do desporto e ao lazer da populagéo.

Espacos de utilizagdo publica localizados na area do Plano de Pormenor, indicados na Planta de Estrutura Ecoldgica
Urbana conforme Anexo Il, instituidos como areas libertas de ocupacéo edificada, essencialmente organizados como
zonas de estadia e lazer, equipados com mobiliario urbano e equipamento de recreio, integrando percursos interiores

pedonais, com instalagédo de vegetacéo arborea, arbustiva ou subarbustiva e herbacea.

Séo obrigatoriamente objecto de elaboracdo dos projectos especificos para as diversas infra-estruturas e o projecto de

arquitectura paisagista, com plano de plantag@es, pavimentos e mobiliario urbano e equipamento de recreio.

O revestimento vegetal, arboreo, subarbustivo e herbaceo vivaz, é objecto de projecto de arquitectura paisagista, de

acordo com os critérios estabelecidos no Anexo I.

Os pavimentos admitidos sdo permedaveis ou semi-permeaveis.

Artigo 37.°
Arborizacdo em caldeira em arruamentos

A arborizag@o em caldeira € constituida por arvores caducifélias e perenifélias e, tem como objectivo o sombreamento de
passeios e estacionamentos.

A distribui¢éo e escolha do elenco vegetal, para a arborizagdo em caldeira, é objecto de projecto de arquitectura paisagista,
de acordo com os critérios estabelecidos no Anexo |.

As caldeiras deverdo ter cerca de 2,25m2 ou constituir um quadrado de 1,5x1,5m, com grelha de protec¢do sempre que
estejam inscritas na separacdo de lugares de estacionamento e, a mesma protec¢do em grelha ou em brita sobre tela-

antigerminante nas restantes situages.
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SUBSECCAO Il
ESPAGOS PRIVADOS

Artigo 38°
Espacos Privados

Os espacgos privados integram as areas privadas anexas ao edificado constituidas como logradouros e que mantém o seu
estatuto e actuais condi¢fes de utilizagdo.

A vegetacao, para os logradouros, € constituida por arvores caducifélias, arbustos e revestimento herbaceo.

A distribuicéo e escolha do elenco vegetal, para os logradouros, é objecto de projecto de arquitectura paisagista, de acordo
com os critérios estabelecidos no Anexo |.

A area total maxima permitida para a impermeabilizacdo, dos logradouros, é de 30% da éarea total, para além da ja
contemplada no Plano.

Nos logradouros privados € proibida a edificagdo de constru¢des que determinem a diminuicéo da superficie permeéavel ou
a impermeabilizacdo, sendo privilegiada a manutencdo ou desenvolvimento de revestimentos vegetais do solo ou
plantagdo de espécies arbustivas ou arbéreas, tendo em conta os critérios estabelecidos no Anexo |.

Nas quintas e hortas privadas é proibida a edificacdo de construgbes que determinem a diminuicdo da superficie
permeével ou a impermeabilizagdo, devendo ser privilegiadas as préaticas agricolas.

As vedagdes, das quintas e hortas privadas, devem atender aos critérios estabelecidos no Anexo I.
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CAPITULO IV
DA EXECUGAO DO PLANO

Artigo 39°
Unidades de execucao

S&o delimitadas na planta de implantagcéo as seguintes unidades de execugéo:
a) Unidade de execucéo 1,

b) Unidade de execucéo 2;

¢) Unidade de execucéo 3;

d) Unidade de execucéo 4, constituida por duas areas descontinuas;

e) Unidade de execucéo 5.

As unidades de execucao sdo delimitadas nos termos e para os efeitos dos artigos 119°, 120° e 131°, 132°, 133° e 134°
do Decreto-Lei n.° 308/99, de 22 de Setembro.

As unidades de execucdo 1, 2 e 4 sdo executadas no sistema de imposi¢édo administrativa.

As unidades de execucdo 3 e 5 sdo executadas, preferencialmente, no sistema de cooperagéo.

Artigo 40°
Perequacé@o compensatoéria

Nas areas delimitadas das unidades de execucdo 3 e 5, a perequagdo compensatéria dos beneficios e encargos

decorrentes do Plano esté estabelecida na planta de reparcelamento.

Os mecanismos de perequacéo utilizados nas unidades de execucgéo 3 e 5 sdo o indice perequativo indicado na planta de
reparcelamento combinado com a reparticdo dos custos de urbanizag&o; a reparticdo dos custos de urbanizacéo pelos
varios proprietarios sera efectuada logo que a Camara Municipal aprovar os projectos de obras de urbanizagdo incluindo

0s respectivos orgcamentos.

Nas unidades de execugdo 1, 2 e 4 ndo ha lugar a aplicacdo do principio da perequacdo por serem constituidas por

terrenos de um Unico proprietario.
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CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 41°
Conformidade com o Plano Director Municipal

O Plano conforma-se com o Plano Director Municipal de Borba, ratificado pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 38/94,
publicada no Diario da Republica, | Série B, n.° 125 de 30 de Maio.

Artigo 42°

Regulamentacéo revogada

E revogado o Plano de Pormenor da Zona de Expans&o Habitacional da Cerca (revisto) publicado no Diério da Republica, |1
Série, n° 246 de 24 de Outubro de 1995.

Artigo 43°
Vinculagao

O Plano vincula as entidades publicas e ainda, directa e imediatamente, as entidades publicas e privadas.

Artigo 44°

Complementaridade

1. Nas matérias do seu ambito, o Regulamento integra, complementa e desenvolve a legislacédo aplicavel ao territério do

municipio.

2. O licenciamento, aprovacdes e autoriza¢des produzidas nos termos habilitantes deste Regulamento néo prejudicam os
pareceres, autorizacdes e aprovagfes das entidades em matéria da sua competéncia, em conformidade com a legislagéo

em vigor.

Artigo 45°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.
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ANEXOS AO REGULAMENTO

Anexo |

Prescrigdes técnicas gerais

1. O mobiliario urbano compreende bancos, papeleiras, bebedouros e quiosques, enquanto que o equipamento de recreio

refere-se a equipamento para pratica desportiva e equipamento infantil.

n

A instalagcdo do mobiliario urbano e equipamento de recreio é de forma a néo dificultar a circulagdo pedonal.

3. Estas areas terdo obrigatoriamente que ter rega automatica ou semi-automatica por aspersdo, pulverizagdo ou
alagamento.

4. As arvores caducifélias a plantar ttm um Perimetro a Altura do Peito (PAP) n&o inferior a 20/25cm, enquanto que as
arvores perenifélias uma altura entre 3,0 a 4,0m, apresentando crescimento livre sendo proibidas podas severas.

5. As arvores séo plantadas em covas de 1,00m de profundidade, cheias de terra viva e estrume a razéo de cinco partes de
terra viva para uma de estrume, sobre camada drenante de brita com espessura de 0,1m, e ligadas a tutores de madeira
em tripega.

6. Os macicos arbéreos e arbustivos tém crescimento livre e sdo constituidos por um misto de espécies perenifélias e
caducifélias.

7. Em alguns Espacos Verdes de Convivio e de Encontro, de forma a aumentar a largura das vias de circulagdo automoével
condicionadas envolventes é colocado pavimento idéntico ao das vias, conforme assinalado na planta de estrutura
ecoldgica urbana.

8. Nos espagos verdes privados, nomeadamente Logradouros e Quintas / Hortas, a privacidade para além dos muros, é
promovida com auxilio de elementos vegetais, sebes arbustivas ou trepadeiras, em vez de elementos construidos.

9. As caldeiras em arruamentos deverdo ter cerca de 2,25m2 ou constituir um quadrado de 1,5x1,5m, com grelha de

proteccdo sempre que estejam inscritas na separagéo de lugares de estacionamento e, a mesma protec¢do em grelha ou

em brita sobre tela-antigerminante nas restantes situagées.

10. As protecgdes das caldeiras, sejam em grelha ou brita deverdo ter um acabamento a cota do pavimento envolvente.

Anexo Il

Prescricdes técnicas especificas para Espagos Verde s Ludicos e Recreativos

1. De acordo com a Planta de Estrutura Ecolégica Urbana, observa-se a divisdo dos Espacos Verdes Ludicos e Recreativos

em:

a) PARQUE ASSOCIADO A LINHA DE AGUA ARTIFICIAL
i A estrutura vegetativa proposta incorpora espécies proprias da linha de agua (galeria ripicola);
ii. O revestimento vegetal é distribuido de forma a definir zonas de clareira, sombra e meia sombra;

iii. Integra areas de estadia e espacos lidico-recreativos informais.
b) JARDIM EM TERRENO INCLINADO
i Integra espacos para actividades ludica e recreativas, associadas a equipamentos para recreio infantil e/ou
juvenil;

ii. O revestimento vegetal € composto por espécies caducifélias e perenifolias.

c) JARDIM ASSOCIADO AO NUCLEO MUSEOLOGICO
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iv.

Area verde, identificada na Planta de Estrutura Ecolégica Urbana, que integra o nicleo central e area
envolvente do espago actualmente delimitado e anteriormente sujeito a sondagens arqueoldgicas;
O espaco, integrado no Nucleo a Musealizar, é objecto da elaboracdo de projecto especifico com o

objectivo de promover a conservagéo e valorizagao das estruturas e vestigios actualmente presentes;

Integra ao longo das duas plataforma centrais, mobiliario urbano para estadia e equipamento adequado
para a pratica de actividades ludico-recreativas;
O revestimento vegetal é distribuido conforme o definido na Planta de Estrutura Ecoldgica Urbana.

d) JARDIM PROXIMO AO HOTEL

O revestimento vegetal é distribuido conforme o definido na Planta de Estrutura Ecolégica Urbana,
incorporando espécies arboreas perenifélias e arbustivas caducifélias e perenifélias;

O espago comporta equipamentos para estadia tranquila, e para actividades ludico-recreativas.
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