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Regulamento do Loteamento Municipal Em santiago de rio de moinhos
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Regulamento do Loteamento Municipal Em santiago de rio de moinhos

Art. 1° Objeto do Loteamento
O Loteamento em Santiago de Rio de Moinhos adiante designado por Loteamento, destina-se a

constituir lotes destinados a edificacdo e que resulta do reparcelamento da sua area de intervencao.

Art. 2° Ambito Territorial

A area de intervencao do Loteamento corresponde & delimitada na planta de sintese, com 3428,5m?>.

Art. 3° Definicbes

Para efeitos de aplicacéo do presente regulamento, séo consideradas as seguintes defini¢cdes:

a) Area Bruta de Construcdo - valor expresso em metros quadrados, resultante do somatorio
das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores, com exclusdo de s6tdos ndo habitaveis, éareas destinadas a
estacionamento, areas técnicas (PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.),
terracos varandas e alpendres, e galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de

uso publico cobertos pela edificacao;

b) Area de Implantagdo — valor expresso em metros quadrados, do somatério das areas
resultantes da proje¢do no plano horizontal de todos os edificios, incluindo anexos, mas

excluindo varandas e platibandas;

c) Cércea — dimenséo vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessérios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depdsitos de agua, etc. Em situacdes especificas de edificios implantados em
terrenos onde se verifiquem desniveis topograficos, o critério a adotar deve precisar qual a
fachada que é tomada como referéncia, contemplando sempre a coeréncia global. Sempre
que o critério atras referido ndo for especificado, deve entender-se que a cércea se reporta a

fachada cuja linha de intersecgdo com o terreno € a de menor nivel altimétrico;

d) Equipamentos de utilizacdo coletiva — Edificacdes destinadas a prestacdo de servicos a
coletividade (saude, educacao, assisténcia social, seguranca, protecao civil, etc.), a prestacao
de servicos de caracter econémico (mercados, feiras, etc.) e a pratica pela coletividade, de

atividades culturais, desportivas, ou de recreio e lazer;
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e) Indice de construcdo (ic) — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatoério das areas de construcéo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice. O indice de construcdo pode ser bruto, liquido ou ao lote,
consoante a area base donde se pretende aplicar o indice: é a totalidade da area em causa; é
a totalidade da area em causa com excluséo das areas afetas a equipamentos publicos; é o
somatério das areas dos lotes (incluindo os logradouros privados, mesmo que eventualmente

de usos coletivo);

f) Indice de implantagéo (i) — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatoério da area de implantagdo das construcdes e a superficie de referéncia onde se
pretende aplicar de forma homogénea o indice. Tal como o indice de construgédo, também o

indice de implantacdo pode ser bruto, liquido ou ao lote;

g) Numero de pisos - nidmero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma

edificacdo, com excecao dos s6tdos ndo habitaveis e caves sem frentes livres;

h) Operacédo de loteamento - acdo que tenha por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou
mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana e que resulte da

diviséo de um ou varios prédios ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

i) Poligono de Base - Perimetro que demarca a area na qual pode ser implantado o edificio.

Art. 4° Usos

1- A area do loteamento destina-se ao uso habitacional.

2- O equipamento de utilizacéo coletiva previsto € um Centro de Dia-Lar, conforme definido na planta

de sintese.

Art. 4° A - Associacao de Lotes
1- E permitida a associagdo de lotes podendo ser agregados dois lotes, correspondendo a
constituicdo de lotes de maior dimenséo, cumprindo para o efeito as areas previstas no quadro anexo

a planta de implantacao.

2- Nos lotes que resultarem de anexacdo nos termos do disposto do n.° anterior, devem respeitar
todos os indices e parametros urbanisticos, nomeadamente a area maxima de implantacdo permitida,
os alinhamentos e os afastamentos da edificacdo, aplicaveis de acordo com o previsto no artigo

seguinte.
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Art. 5° Condic¢des de Edificabilidade
1- A implantacéo das edificagBes tem de respeitar o poligono de base definido na planta de sintese,

respeitando a tipologia de moradias em banda e o alinhamento frontal.
2- Os parametros urbanisticos a aplicar sdo os definidos no Anexo | — Parametros urbanisticos.
3- Sao permitidos anexos, desde que:

a) Sejam implantados a tardoz dos poligonos de implantacgéo;

b) Utilizem os mesmos materiais e cores que os aplicados no edificio principal;

c) A cércea maxima é de 3m;

d) O uso seja compativel com a funcao habitacional, ndo se admitindo usos que determinem

prejuizos para as condi¢cdes ambientais dos conjuntos onde se inserem.
4- As garagens sao permitidas desde que sejam integradas no edificio principal ou no anexo.
5- E obrigatdrio o tratamento paisagistico das areas ndo impermeabilizadas dentro dos lotes.

6- A tipologia habitacional admitida € de moradia unifamiliar.

Art. 6° Normas de Projeto
1- Quando as condi¢des de terreno proporcionarem a constituicdo de niveis semienterrados, estes

tém de obedecer aos seguintes requisitos:
a) Apenas se podem destinar a garagens ou arrecadacdes
b) Devem ter um pé direito livre de pelo menos 2,20m;
c) Tém de respeitar o poligono de implantagdo definido na Planta de Sintese.

2- As edificac8es tém de obedecer as cotas de soleira indicadas na Planta de Sintese com excecao

para situacdes tecnicamente justificaveis ou indicacdo da Camara Municipal de Borba.

3- As fachadas dos edificios devem ser rebocadas, caiadas ou pintadas com acabamento liso,

respeitando a seguinte gama de cores e sendo que a cor dominante sempre o branco:
a) Branco;
b) Azuis tradicionais do Alentejo;
¢) Amarelos tradicionais do Alentejo.

4- Os embasamentos, caso existam, devem ser em marmore branco (desde que nao seja polido) ou
em reboco pintado nas cores definidas no niUmero anterior e com uma altura (no seu ponto médio) de
0,90m.
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5- Os vaos devem ser preferencialmente de geometria vertical e caso sejam revestidos os materiais a
utilizar sdo o marmore branco (desde que nao seja polido) ou o reboco tradicional, devendo ter no

minimo 10 cm de largura.

6- Nos aros e folhas dos véos so é permitida a utilizacdo dos seguintes materiais:
a) Madeira pintada ou envernizada;
b) Aluminio termolacado na cor branco, verde ou vermelho (sangue de boi);
c) Ferro;
d) PVC na cor branco, verde ou vermelho (sangue de boi).

7- E permitida a construcdo de corpos balancados, desde que n&o ultrapasse os 0.80 m de

profundidade.
8- Sao proibidos os estores exteriores de qualquer tipo.
9- Nas guardas e gradeamentos so é permitida a utilizacao de ferro ou madeira.

10- Os algerozes, tubos de queda e caleiras devem ser sempre pintados na cor da fachada ou na cor

do embasamento.

11- E interdita a utilizag&o de:
a) Desperdicios ou mosaicos de pedra no revestimento dos socos;

b) Revestimento de paredes exteriores através de processos que pela sua natureza ndo sejam
adequados a imagem sobria e enquadrada do conjunto (mosaico de marmores, pinturas

particulares, reboco tipo tirolés, etc.);

¢) Vidros espelhados, martelados, aramados e de cor.

12- As coberturas com pendentes acentuadas devem utilizar sempre revestimento em telha ceramica

de cor vermelha.

13- Os muros a construir nos limites das parcelas devem ser de alvenaria de pedra ou reboco
tradicional, ndo devendo ultrapassar a altura de 1,20 m, podendo ser complementados com sebes

vegetais ou redes ligeiras metalicas ou néo.

14- O projeto do equipamento coletivo deve garantir o enquadramento urbano e paisagistico do

conjunto.

15- No licenciamento dos projetos a Camara Municipal de Borba pode fornecer indicacdes referentes
aos aspetos construtivos que sejam relevantes para a manutencdo do equilibrio arquiteténico do

conjunto.
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Art. 7° Infraestruturas
1- Os materiais a utilizar no arruamento devem ter em conta o adequado enquadramento urbano e
paisagistico do conjunto, recorrendo preferencialmente aos cubos de granito para as vias e a calcada

de marmore para os passeios.

2- O parque de estacionamento deve contemplar ensombramento por meio de vegetacdo, sempre

que tecnicamente viavel.

3- Todos os elementos exteriores destinados a captacdo de TV e radio deverdo situar-se de forma

integrada e discreta nos edificios.

4- As infraestruturas e as construgfes dos espacos publicos sdo da responsabilidade da C.M.B.

designadamente arruamentos, estacionamentos, passeios e alinhamentos arbéreos.

Art. 8° Licenciamento das constru¢des
A instalacdo de todos os edificios habitacionais, comerciais e de servicos e todo o desenvolvimento
do processo de construcdo e funcionamento vinculam-se a legislacao aplicavel, nomeadamente as
normas e disposicdes legais referentes a rejeicdo de efluentes e de residuos, a protecao contra o

ruido e a seguranca contra riscos de incéndio.

Art. 9° Omiss@es
Em todos os casos omissos serd respeitada toda a legislacao aplicavel, cabendo a C.M.B. analisar e

decidir davidas quanto a aplicagdo deste Regulamento.

Art. 10° Entrada em Vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia imediatamente seguinte ao da sua aprovacédo pela

Céamara Municipal de Borba, adquirindo plena eficacia a partir dessa data.
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Anexo | — Parametros Urbanisticos

Quadro de Lotes

Area Bruta de Area de Implantacéo (m2)
A Construcéo (m2) (Max.)
N.© rea (Max.) N°Pisos | Cércea | Cotasde |N.°de| .
(m2) o . Fogos
Edificio ANexo Edificio ANexo
Principal Principal (Méax.) (Méx.)(m) Boleira (m)*
L1 | 176 150 15 100 15 2 6,5 304,2 1 H
L2 | 174 150 15 100 15 2 6,5 304,7 1 H
L3 | 177 150 15 100 15 2 6,5 305,2 1 H
L4 | 224 150 15 100 15 2 6,5 305,7 1 H
L5 | 171 150 15 100 15 2 6,5 305,7 1 H
L6 | 222 150 15 100 15 2 6,5 305,7 1 H
L7 | 194 150 15 100 15 2 6,5 306,7 1 H
L8 | 143 150 15 100 15 2 6,5 306,7 1 H
1.200 120 800 120
Total [1.482 1.320 920 - - - 8 -
H- Habitacao.
* Estas cotas poderdo ser alteradas desde que devidamente justificadas.
Quadro de Equipamentos
Area Bruta de Area de o b
N.° Area Construgéo (m2) Implantagéo N(MPéIDS(O)S S(C):I(e);?as ((:ﬁ)* Uso
(Max.) (Max.) '
El 494 455 227 2 306,7 Centro de Dia/Lar

* Estas cotas poderdo ser alteradas desde que devidamente justificadas.
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