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1. PROGRAMA DE CONCURSO
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CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 1°
Objeto do procedimento
O presente procedimento tem por objeto a adjudicacdo do arrendamento do

Restaurante do Jardim Municipal, propriedade do Municipio de Borba.

Artigo 2°
Entidade publica contratante
A entidade publica contratante € o Municipio de Borba, com sede na Praca da
Republica, em Borba, com os numeros de telefone 268891630, e com o email geral@cm-

borba.pt.

Artigo 3°
Concorrentes
1. Podem apresentar propostas as entidades que ndo se encontrem em nenhuma das
situagGes referidas no artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos.
2. E permitida a apresentacédo de propostas por um agrupamento de concorrentes, o
qgual deve assumir a forma juridica de consorcio externo, em regime de responsabilidade

solidaria, quando lhe for adjudicado o contrato.

Artigo 4°
Decisao de contratar
A decisdo de contratar foi tomada em reunido ordinaria da Camara Municipal de Borba

realizada em 14 de setembro de 2016.

CAPITULO Il

Proposta

Artigo 5°

Apresentacdo de proposta

1. A proposta deve ser apresentada até as 16:30 horas do dia 7 de outubro de 2016.

2. A proposta pode ser entregue diretamente no Setor de Expediente Geral da Camara
Municipal de Borba, entre as 8:30 horas e as 16:30 horas, ou enviada por correio registado,
desde que a recepgédo ocorra dentro do prazo fixado no nimero anterior.

3. A data limite fixada no n.° 1 pode, a pedido dos interessados e em casos
devidamente fundamentados, ser prorrogada por prazo adequado, quando os esclarecimentos
solicitados ndo puderem ser fornecidos nos prazos estabelecidos para o efeito.

4. A prorrogacao de prazo prevista no numero anterior beneficia todos os interessados.
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Artigo 6°
Pedidos de esclarecimentos
1. Os interessados podem solicitar esclarecimentos relativos a boa compreenséo e
interpretacdo dos elementos expostos durante o primeiro terco do prazo fixado no n.° 1 do
artigo anterior.
2. Os pedidos devem ser solicitados por escrito ao juri do procedimento.
3. Os esclarecimentos devem ser prestados pelo jiri, por escrito, até ao fim do segundo

terco do prazo fixado no n.° 1 do artigo anterior.

Artigo 7°
Inspecao do local
Até ao final do prazo para a entrega das propostas, os interessados poderao
inspecionar o local objeto do arrendamento, bastando para o efeito que o solicitem a entidade

adjudicante, por forma a marcar o dia e hora da visita.

Artigo 8°
Proposta

1. Na proposta o concorrente manifesta a sua vontade de contratar e indica as
condi¢cdes em que se dispde a fazé-lo.

2. Na proposta o concorrente pode especificar aspectos que considere relevantes para
a apreciacdo da mesma.

3. O valor da renda mensal proposta, que ndo deve incluir o IVA, é indicado em
algarismos e por extenso.

4. Todos os documentos que integrem a proposta devem ser assinados pelo
concorrente ou seus representantes.

5. O concorrente fica obrigado a manter a sua proposta durante um periodo de 20 dias
contados da data limite para a sua entrega, considerando-se este prazo prorrogado por iguais
periodos, se aquele nada requerer em contrario.

6. Nado é admitida a apresentacdo de propostas com alteracdes de clausulas do

caderno de encargos.

Artigo 9°
Proposta com variantes
1. Nao é admitida a apresentacdo de propostas com variantes.
2. Para efeitos do presente procedimento, proposta com variantes é aquela que

apresenta diferengas em relagdo a proposta base.

Artigo10°
Documentos que constituem a proposta
1. A proposta a apresentar pelo concorrente terd que integrar os seguintes

documentos:
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a) Declaracdo do concorrente de aceitacdo do conteddo do caderno de encargos do
presente concurso, na qual os concorrentes indiguem o seu nome, numero fiscal de
contribuinte, nimero do bilhete de identidade ou de pessoa colectiva, estado civil e domicilio
ou, no caso de pessoa colectiva, a denominagdo social, nimero de pessoa colectiva, sede,
filiais que interessem a execucédo do contrato, objecto social, nome dos titulares dos corpos
sociais e de outras pessoas com poderes para a obrigarem, conservatoria do registo comercial
onde se encontra matriculada e o seu numero de matricula nessa conservatoria;

b) Declaracdo emitida conforme modelo constante do anexo | ao presente programa de
CONCUrso;

c) Proposta do valor da renda mensal a pagar ao Municipio, 0 qual ndo pode ser
inferior ao valor base indicado no Caderno de Encargos;

d) Lista com os meios humanos a afetar a exploragdo do Restaurante, com indicagdo
de categoria profissional e tipo de vinculo laboral;

e) Lista de equipamentos a utilizar, com indicacdo do seu estado de uso;

f) Imagens do mobiliario a utilizar no restaurante;

g) Imagens de todo o mobiliario urbano a instalar na esplanada;

h) Curriculum do concorrente e/ou da equipa técnica no dominio da exploracdo de
estabelecimentos de restauracao e bebidas;

i) Memdria descritiva da programacéo cultural, lidica e recreativa que o concorrente
propde vir a desenvolver no espaco a locar, no primeiro ano de atividade, com indicagdo do
namero de eventos, sua nhatureza e meios a afetar;

j) Quaisquer outros documentos que o0 concorrente considere essenciais para
apreciacdo da sua proposta.

2. No caso de agrupamento de concorrentes, cada uma das entidades que o compde
deve apresentar os documentos referidos nas alineas a), b) e f) dos nimeros anteriores e
subscrever conjuntamente os restantes.

3. Os documentos que integram a proposta devem ser assinados pelas entidades que

0s emitem.

Artigo 11°
Modo de apresentacdo da proposta

1. Os documentos que constituem a proposta devem ser redigidos em lingua
portuguesa ou, ndo o sendo, devem ser acompanhados de traducéo devidamente legalizada e
em relacdo a qual o concorrente declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os
respectivos originais.

2. A proposta é apresentada em invélucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve
escrever a palavra «Proposta», o0 nome ou denominacédo do concorrente e a identificacdo do

procedimento.
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CAPITULO IlI

Ato Publico do Procedimento

Artigo 12°
Abertura
1. Pelas 10:30 horas do dia Gtil imediato a data limite para a apresentagdo das
propostas proceder-se-a, no Saldo Nobre da Camara Municipal de Borba, em ato publico, a
abertura dos involucros recebidos.
2. Por motivo justificado pode o ato publico realizar-se dentro dos 10 dias
subsequentes ao indicado no nimero anterior, em data a determinar pela entidade competente
para a abertura do procedimento.

3. A eventual alteracdo da data do ato publico é comunicada aos interessados.

Artigo 13°
Regras gerais do ato publico

1. Ao ato publico pode assistir qualquer interessado, apenas podendo nele intervir os
concorrentes e seus representantes, devidamente credenciados.

2. Os concorrentes ou seus representantes podem, no ato:

a) Pedir esclarecimentos;

b) Apresentar reclamacdes sempre que seja cometida, no proprio ato, qualquer
infracao a legislacao aplicavel ou ao presente programa;

c) Apresentar reclamacdes contra a admissao de qualquer outro concorrente, das
respectivas propostas ou contra a sua propria admissao condicionada ou exclusdo, ou da
entidade que representam;

d) Apresentar recurso hierarquico facultativo das deliberagGes do jari tomadas no
ambito do ato publico;

e) Examinar a documentacédo apresentada durante um periodo razoavel a fixar pelo
jari;

f) Obter copia da ata a que se refere o n.° 3 do artigo 15.°, bem como dos
esclarecimentos prestados.

3. As reclamagbes dos concorrentes e os recursos hierarquicos facultativos podem
consistir em declaracao ditada para a ata ou em peticdo escrita.

4. O recurso hierarquico facultativo tem obrigatoriamente de ser interposto no préprio
ato publico.

5. As deliberacbes do juri tomadas no ambito do ato publico sdo notificadas aos
interessados, no préprio ato, ndo havendo lugar a qualquer outra forma de notificacdo, ainda
que ndo estejam presentes ou representados no referido ato os destinatarios dessas

deliberacdes.
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Artigo 14°
Exclusédo das propostas

1. S&o excluidas as propostas:

a) Que ndo sejam recebidas no prazo fixado;

b) Que ndo observem o disposto no artigo 11.°, desde que a falta seja essencial;

c) Sejam apresentadas como variantes.

2. Sdo admitidas condicionalmente as propostas que:

a) Nao integrem a totalidade dos documentos exigidos nos termos do artigo 10.°;

b) Cujos documentos apresentados omitam qualquer dado exigido.

3. No caso de existirem propostas admitidas condicionalmente, o jari concede ao
concorrente um prazo, até cinco dias seguidos, para entregar os documentos em falta ou para
completar os dados omissos, contra a emissdo de recibo no caso da entrega néo ser feita de
imediato no ato publico, ndo sendo exigida qualquer formalidade para a respectiva
apresentacao.

4. Sao excluidas as propostas admitidas condicionalmente quando:

a) Nao forem pelo concorrente entregues os documentos em falta no prazo fixado;

b) Na nova documentagcdo apresentada seja omitido qualquer dado exigido ou néo
sejam entregues, no prazo fixado, os dados entretanto exigidos e desde que, em qualquer

caso, a falta seja essencial.

CAPITULO IV
Adjudicagéo

Artigo 15°
Critério de adjudicacao

1. A adjudicacdo é feita segundo o critério da proposta economicamente mais
vantajosa, tendo em conta 0s seguintes fatores:

a) Renda mensal proposta;

b) Garantia de qualidade de servico;

¢) Qualidade da programacao cultural, lidica e recreativa proposta.

2. Até ao termo do segundo ter¢co do prazo fixado para apresentacao das propostas o
juri deve definir a ponderacéo a aplicar aos diferentes elementos que interferem no critério de
adjudicacao referido no nimero anterior.

3. Os interessados podem solicitar copia da ata do juri que define a ponderacao

referida no niimero anterior, inclusive no decurso do ato publico de abertura de propostas.

Artigo 16°
Relatérios
1. As propostas serdo objeto de apreciacdo pelo Jari do Concurso, o qual devera

elaborar um relatério preliminar com a ordenacdo das mesmas, devendo ser dada a
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possibilidade ao concorrente ou concorrentes de se pronunciarem em sede de audiéncia
prévia.

2. Cumprido o previsto no numero anterior o Juari elabora um relatério final
fundamentado que serd submetido a aprovacdo da Céamara Municipal para efeitos de

adjudicacao.

Artigo 17°
Notificacdo da adjudicacdo
Nos cinco dias posteriores a respectiva decisdo, todos os concorrentes sé&o

notificados do ato de adjudicacao.

Artigo 18°
Anulacao da adjudicacéo

1. A adjudicacéo considera-se sem efeito quando, por facto que lhe seja imputavel, o
adjudicatario:

a) Nao entregue a documentacéo que lhe seja exigida nos termos do artigo 23.°;

b) Ndo compareca no dia, hora e local fixados para a outorga do contrato de
arrendamento.

2. Nos casos previstos no niumero anterior, a entidade competente para a abertura do
presente procedimento pode decidir pela adjudicacdo ao concorrente classificado em segundo

lugar.

Artigo 19°
Causas de néo adjudicacéo
1. Nao ha lugar a adjudicagéo nos seguintes casos:
a) Quando todas as propostas apresentadas sejam consideradas inaceitaveis pela
entidade competente para a abertura do presente procedimento;
b) Quando houver forte presun¢éo de conluio entre os concorrentes.
2. Caso se verifigue a ndo adjudicacdo, os concorrentes sdo notificados da

correspondente decisdo, das medidas a adoptar de seguida e dos respectivos fundamentos.

CAPITULO V

Contrato

Artigo 20°
Aceitacdo da minuta do contrato
1. A minuta do contrato é enviada, para aceitacdo, ao adjudicatario.
2. A minuta considera-se aceite pelo adjudicatario quando haja aceitagdo expressa ou

quando ndo haja reclamacéo nos dois dias subsequentes a respetiva notificacéo.
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Artigo 21°
Reclamacdes contra a minuta
1. Sao admissiveis reclamacgdes contra a minuta quando dela constem obrigacdes néo
contidas na proposta ou documentos que servem de base ao procedimento.
2. Em caso de reclamacéo, a entidade que aprova a minuta comunica ao adjudicatario,
no prazo de 2 dias, o que houver decidido sobre a mesma, entendendo-se que a defere se

nada disser no referido prazo.

Artigo 22°
Celebracgéo do contrato

1. O contrato de arrendamento deve ser celebrado no prazo de 5 dias a contar da
aprovacao da minuta.

2. A entidade publica contratante comunica ao adjudicatario, com a antecedéncia
minima de dois dias, a data, hora e local em que se celebra o contrato.

3. Se a entidade publica contratante ndo celebrar o contrato no prazo fixado, pode o
adjudicatéario desvincular-se da proposta, sem prejuizo de direito a justa indemnizacéao.

4. Os encargos inerentes a celebracao do contrato de arrendamento ficardo a cargo do

adjudicatario.

CAPITULO VI

Declara¢cfes e documentos

Artigo 23°
Prova de declaragfes

1. A entidade adjudicante pode, a qualquer momento, exigir a apresentacao de
documentos comprovativos das declaracdes prestadas pelos concorrentes.

2. No prazo fixado na notificacdo do ato de adjudicacdo, deve o adjudicatario entregar
documentos comprovativos de que ndo se encontra em nenhuma das situacdes referidas nas
alineas d) e e) do artigo 55.° do Cddigo dos Contratos Publicos, apresentando, para o efeito,
certidées emitidas pelas autoridades competentes.

3. O prazo fixado no numero anterior pode, por motivos devidamente justificados, ser
prorrogado.

4. Quando solicitado, para comprovacdo negativa das restantes situacdes referidas no
artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos, é suficiente a apresentacdo de certificado de
registo criminal ou, na sua falta, de documentos equivalentes emitidos pelas autoridades
judiciais ou administrativas competentes.

5. A ndo apresentagdo pelo concorrente ou adjudicatario dos documentos solicitados
ao abrigo do disposto no presente artigo, por motivo que lhe seja imputavel, determina, para

além da exclusdo do procedimento ou da anulacdo da adjudicacdo, consoante o caso, a
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impossibilidade de, durante dois anos, concorrer a procedimentos abertos pela entidade

adjudicante.

Artigo 24°
Falsidade de documentos e de declaracfes
Sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento
penal, a falsificacdo de documentos ou a prestacao culposa de falsas declaracdes determina,
consoante o caso, a respectiva exclusdo ou a invalidade da adjudicacdo e dos atos

subsequentes.

CAPITULO VII

Disposicdes finais

Artigo 25°
Anulacéo do procedimento

1. A entidade competente para abertura do procedimento pode, em qualquer momento,
anular o presente procedimento quando:

a) Por circunstancia imprevisivel seja necessario alterar os elementos fundamentais
dos documentos que servem de base ao procedimento;

b) Outras raz6es supervenientes e de manifesto interesse publico o justifiquem.

2. A decisao de anulacéo do procedimento é fundamentada e publicitada nos mesmos
termos em que foi publicitada a sua abertura.

4. Os concorrentes que, entretanto, tenham apresentado propostas séo notificados dos
fundamentos da decisao de anulacdo do procedimento e, ulteriormente, da abertura do novo

procedimento.

Artigo 26°
Legislacéo aplicavel
1. Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Concurso e Caderno de
Encargos e se ndao mostrar incompativel com o clausulado e especificidade dos mesmos
documentos, observar-se-a o disposto no regime do arrendamento urbano e demais legislacédo
aplicavel, e no Cédigo do Procedimento Administrativo, com as devidas adaptacdes.
2. Supletivamente e com as necessarias adaptagdes serdo aplicadas as disposi¢des do

Cédigo dos Contratos Puablicos.
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ANEXO |

Modelo de declaragéo
[artigo 10.°, n.° 1, alinea b)]

1 - ..., titular do Bilhete de identidade n.° ..., residente em ..., /na qualidade de

representante legal de ..., declara, sob compromisso de honra, que: / a sua representada:

a) N&o se encontra em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase
de liquidacéo, dissolucdo ou cessacdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de
liquidacdo de patriménios ou em qualquer situacdo andloga, ou tem o respetivo processo
pendente;

b) Nao foi condenada por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete
a sua honorabilidade profissional, se entretanto ndo tiver ocorrido a sua reabilitagdo (se pessoa
singular)/ Nao foram condenados por aqueles crimes os titulares dos seus 6rgados sociais de
administracdo, direcdo ou geréncia (se pessoa coletiva, encontrando-se estes em efetividade
de funcdes);

c) Nao foi objeto de aplicacdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria
profissional, ndo tendo entretanto ocorrido a sua reabilitacdo (no caso de se tratar de pessoa
singular)/N&o foram objeto de aplicacdo daquela sancdo administrativa os titulares dos seus
orgdos sociais de administracdo, diregdo ou geréncia (no caso de se tratar de pessoas
coletivas encontrando-se estes em efetividade de funcdes);

d) Tem a sua situacao regularizada relativamente a contribuicbes para a seguranca
social em Portugal / no Estado de que é nacional / no Estado no qual se situa o seu
estabelecimento principal;

e) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal / no
Estado de que é nacional / no Estado no qual se situa o seu estabelecimento principal;

f) Néo foi objeto de aplicagcdo da sancdo acessoria prevista na alinea e€) do n.° 1 do
artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° da
Lei n.° 19/2012, de 8 de maio, € no n.° 1 do artigo 460.° do presente Cédigo, durante o periodo
de inabilidade fixado na decis&o condenatoria;

g) N&o foi objeto de aplicacdo da sancdo acessoria prevista na alinea b) do n.° 2 do
artigo 562.° do Cdédigo de Trabalho;

h) Néo foi objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de sangdo administrativa ou
judicial pela utilizacdo ao seu servico de méo-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de
impostos e contribuigcBes para a seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que
imponham essa obrigacdo, em Portugal / no Estado de que é nacional / no Estado no qual se
situa o seu estabelecimento principal;

i) Nao foi condenada por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes

crimes (no caso de se tratar de pessoa singular) / Ndo foram condenados pelos mesmos
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crimes os titulares dos 6rgaos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia das mesmas (no
caso de se tratar de pessoas coletivas encontrando-se estes em efetividade de funcdes):

i) Participacdo em atividades de uma organizagdo criminosa, tal como definida no n.° 1
do artigo 2.° da Acdo Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

i) Corrupc¢éo, na acecédo do artigo 3.° do Ato do Conselho, de 26 de Maio de 1997, e
do n.° 1 do artigo 3.° da Agdo Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;

iii) Fraude, na acecado do artigo 1.° da Convencdo relativa a Protecdo dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na acecdo do artigo 1.° da Diretiva n.° 91/308/CEE, do
Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevencao da utilizacdo do sistema financeiro para efeitos
de branqueamento de capitais;

i) Tenham, a qualquer titulo, prestado, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio
técnico na preparacao e elaboracao das pecas do procedimento que Ihes confira vantagem que
falseie as condi¢des normais de concorréncia.

2 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracdes
implica a exclusdo do procedimento, bem como a participacdo a entidade competente para
efeitos de procedimento penal.

3- Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, a apresentar
documentos comprovativos de qualquer das situag6es referidas no n.° 1 desta declaragéo.

4 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos
documentos solicitados nos termos do ndamero anterior, por motivo que lhe seja imputavel,
determina, para além da sua exclusao do procedimento ou da anulacdo da adjudicacdo que
eventualmente |lhe seja efectuada, consoante o caso, a impossibilidade de, durante dois anos,

concorrer a procedimentos abertos pelo servico ou organismo adjudicante.

[ Data e assinatura]

Borba, de .......... de 2016
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2. CADERNO DE ENCARGOS
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Artigo 1°
Objeto
O objecto do contrato consiste no arrendamento do edificio propriedade do Municipio
de Borba, com a area de 222,10m?, destinado a restaurante, sito no Jardim Municipal de Borba

e respectiva esplanada fechada, com a area de 47m°.

Artigo 2°
Espaco objeto de arrendamento
O edificio a locar situa-se no Jardim Municipal, em Borba, constituindo o prédio
urbano descrito na Conservatéria do Registo Predial de Borba sob o n.° 4747 — Freguesia de
matriz e inscrito na matriz sob o art.°® 73, o qual possui autorizacdo de utilizacdo para
restauracdo e bebidas, titulada pelo Alvara de Utilizagdo n.° 30/14, emitido em 29 de outubro de
2014.

Artigo 3°
Fins a prosseguir no espago objeto de arrendamento
1. O espaco objeto de arrendamento apenas podera ser destinado pelo arrendatario a
actividade de restauracao, ndo lhe podendo ser dado outro fim ou uso, sob pena de resolucéo

contratual.

2. O mobilidrio e equipamentos necesséarios ao desenvolvimento da actividade
mencionada no numero anterior serdo inteiramente da responsabilidade e propriedade do

arrendatario.

Artigo 4°
Prazo de arrendamento
O contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo de dez anos, com inicio na data da
sua assinatura, considerando-se prorrogado por sucessivos periodos iguais, € nos mesmos

termos, enquanto, por qualquer das partes néo for denunciado nos termos da lei.

Artigo 5°
Renda mensal

1. O arrendamento do Restaurante da Jardim Municipal implica o pagamento, por parte
do arrendatério ao Municipio de Borba, do valor da renda mensal indicado na proposta por este
apresentada.

2. O valor base da proposta de renda mensal a apresentar pelos interessados é de
380¢€ (trezentos e oitenta euros).

3. O pagamento da renda mensal deverd ser efectuado na Tesouraria da Camara

Municipal de Borba, até ao oitavo dia do més seguinte aquele a que diz respeito.
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Artigo 6°
Penalidades
1. Por cada dia de atraso no pagamento da renda mensal referida no artigo anterior,
serdo aplicados juros de mora sobre o valor em divida, calculados de acordo com a taxa legal
em vigor.
2. Decorridos 30 dias de atraso no pagamento das mensalidades, podera o Municipio
de Borba, unilateralmente, resolver o contrato de arrendamento, sem que haja direito a

reembolso dos montantes ja pagos ou a qualquer tipo de indemnizacéo.

Artigo 7°
Transmisséo do arrendamento

1. O arrendamento adjudicado nao é transmissivel, total ou parcialmente, ainda mesmo
por subarrendamento, sem prévia autorizacdo do Municipio de Borba, sendo nulos e de
nenhum efeito os atos e os contratos celebrados pelo arrendatario, em desacordo ao presente
preceito.

2. Para efeitos da autorizacao prevista no nimero anterior, deve:

a) Ser apresentada pela entidade a quem se pretenda transmitir o arrendamento toda a
documentacao exigida ao adjudicatario no presente procedimento;

b) A entidade adjudicante apreciar, designadamente, se a entidade a quem se pretenda
transmitir o arrendamento ndo se encontra em nenhuma das situacfes previstas no artigo 33°
do Decreto-Lei n° 197/99, de 8 de Junho, e se tém capacidade técnica e financeira para

assegurar 0 exato e pontual cumprimento do contrato.

Artigo 8°
Horario de funcionamento
O horério de funcionamento do Restaurante sera livremente fixado pelo arrendatario,
dentro dos limites previstos no Regulamento Municipal do Horario de Funcionamento dos

Estabelecimentos Comerciais e de Prestagdo de Servigos do Municipio de Borba.

Artigo 9°
ObrigagGes do arrendatario

Para além das referidas na Lei, nos restantes preceitos do presente caderno de
encargos e no programa de procedimento, constituem obrigacdes do arrendatario:

a) Manter o espac¢o em funcionamento, de acordo com o respetivo horario;

b) Utilizar de forma prudente e manter limpo o espaco objeto do arrendamento;

c) Apenas utilizar no restaurante o mobiliario cujas imagens integraram a respectiva
proposta, ou outro expressamente autorizado pelo Municipio;

d) Apenas instalar na esplanada o mobiliario urbano cujas imagens integraram a
respectiva proposta, ou outro expressamente autorizado pelo Municipio;

e) Facultar ao Municipio de Borba a fiscalizacdo do espaco e das actividades neste

desenvolvidas, sempre que este Iho solicite;
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f) Nao aplicar o espaco a fim diverso do referido no artigo 3°;

g) N&o proporcionar a terceiros o uso do local, excepto se tal Ihe for expressamente
autorizado pela Camara Municipal de Borba;

h) Dar conhecimento imediato a Camara Municipal de Borba de qualquer vicio que
afecte o local;

i) Ndo efectuar quaisquer obras no espaco arrendado, sem consentimento expresso e
por escrito da Camara Municipal de Borba;

j) Cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis a actividade de restauracdo e
bebidas e nomeadamente, as referentes a higiene e limpeza do estabelecimento;

k) Cumprir o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n°® 9/2007, de 17
de janeiro;

[) Proceder ao pagamento de todas as licengas, impostos, multas e encargos que
incidam sobre a exploracdo do espaco ou a atividade desenvolvida;

m) Desenvolver, no primeiro ano de atividade, todas as atividades previstas na
programacao cultural, lidica e recreativa, nos moldes previstos na memdéria descritiva que
integrou a respetiva proposta ao concurso e manter nos anos seguintes uma dinamica
semelhante no que se refere a tal programacao;

n) Restituir o espaco findo o arrendamento.

Artigo 10°
Seguros
1. O arrendatério fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, sem prejuizo de outros
exigidos pela Lei, 0s seguintes seguros, com reposicdo do capital seguro:
a) Seguro contra acidentes de trabalho de todo o seu pessoal;
b) O seguro de responsabilidade civil pela atividade exercida no estabelecimento.
2. Os comprovativos da celebracdo dos seguros indicados no nimero anterior devem

ser apresentados ao Municipio no prazo maximo de 10 dias apés a celebragéo do contrato.

Artigo 11.°
Direitos e obrigacdes do Municipio

1. E reservado ao Municipio o direito de fiscalizar o cumprimento dos deveres do
arrendatario nos termos impostos pelo Contrato, no Programa de Procedimento e neste
Caderno de Encargos, e demais legislacéo aplicavel em vigor, designadamente a qualidade do
servico prestado, as condi¢cBes de limpeza e higiene e o desenvolvimento das atividades
previstas na respetiva programacao cultural, lidica e recreativa.

2. O Municipio de Borba reserva-se, mediante aviso prévio de 30 dias, o direito de
resgatar o arrendamento antes do seu termo, sempre que circunstancias de interesse publico o
justifiquem.

3. O Municipio de Borba obriga-se a manter em bom estado de conservagédo e
funcionamento as instalacdes do restaurante e das redes de distribuicao de agua, electricidade

€ esgotos ou saneamento que o sirvam.
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Artigo 12°
Caucdo para garantir o cumprimento de obrigacdes

1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacdes, o adjudicatéario
deve prestar uma cauc¢do de valor igual a duas rendas mensais.

2. O Municipio pode considerar perdida a seu favor a caucdo prestada,
independentemente de deciséo judicial, nos casos de nao cumprimento das obrigacdes legais,
contratuais ou pré-contratuais, pelo adjudicatario.

3. Findo o arrendamento, o Municipio promove, no prazo de 30 dias, a liberacdo da
caucdo a que se refere o n® 1.

4. A demora na liberagdo da caugdo confere ao adjudicatario o direito de exigir a
entidade adjudicante juros sobre a importancia da caucao, calculados sobre o tempo decorrido
desde o dia seguinte ao termo do prazo referido no nimero anterior, nas condi¢cdes a
estabelecer por portaria do Ministro das Financas.

5. Todas as despesas derivadas da prestacao da caucao sao da responsabilidade do

adjudicatario.

Artigo 13°
Casos fortuitos ou de forca maior
1. Nenhuma das partes incorrera em responsabilidade se, por caso fortuito ou de forca
maior, designadamente greves ou outros conflitos colectivos de trabalho, for impedido de
cumprir as obrigacdes assumidas no contrato.
2. A parte que invocar casos fortuitos ou de forca maior devera comunicar e justificar
tais situacdes a outra parte, bem como informar do prazo previsivel para restabelecer a

situacao.

Artigo 14°
Caducidade do arrendamento

1. O arrendamento caducara nos seguintes casos:

a) Com o decurso do prazo do arrendamento estipulado no art.® 4°;

b) Pela extingdo ou morte, nos termos legais, da entidade arrendatéria;

¢) Por acordo das partes;

d) Por perda do espaco cedido.

2. Em caso de caducidade eventuais obras realizadas pelo arrendatario ficarao
propriedade do Municipio, sem que o arrendatario tenha direito a qualquer indemnizacao.

3. Findo o arrendamento o arrendatario devera, de imediato, proceder a entrega do
local, devoluto de quaisquer bens e no estado em que lhe foi entregue, ressalvadas as

deteriorac®es inerentes a uma prudente utilizacdo, em conformidade com o seu fim.
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Artigo 15°
Rescisdo do contrato
O incumprimento, por uma das partes, dos deveres resultantes do contrato confere,
nos termos gerais de direito, a outra parte o direito de o rescindir, sem prejuizo das

correspondentes indemnizac6es legais, quando a elas haja lugar.

Artigo 16.°
Clausula penal
Por cada dia de atraso na restituicdo do locado, apdés a cessacao do contrato de
arrendamento, fica o arrendatario obrigado a pagar ao Municipio, a titulo de clausula penal, a

guantia igual a um décimo do valor da renda mensal.

Artigo 17°
Foro competente
Para todas as questbes emergentes do contrato serd competente o Tribunal da

Comarca de Evora- Instancia Local de Vila Vigosa.

Artigo 18°
Prevaléncia
1. Fazem parte integrante do contrato o caderno de encargos, o programa de
procedimento e a proposta do adjudicatario.
2. Em caso de davidas prevalece em primeiro lugar o texto do contrato, seguidamente
0 caderno de encargos e o programa de procedimento e em Ultimo lugar a proposta do

adjudicatario.
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