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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E DE EDIFICACAO

Preambulo

O Regulamento Municipal de Urbanizacédo e
Edificacao, de oraem diante designado por RMUE, é
elaborado e aprovado ao abrigo do disposto do artigo
241° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no
uso da competéncia conferida pela alinea a) don.° 2
do artigo 53° e da alinea a) do n.°6 do artigo 64°,
ambasdalLein.®169/1999, de 18 de Setembro, altera-
do pela Lei n.°5-A/2002, de 11 de Janeiro, e do artigo
3.2 do Decreto-Lei n.° 5565/1999, de 16 de Dezembro,
na redaccdo que lhe foi conferida pela Lei n.°
60/2007, de 4 de Setembro.

CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°- Ambito e Objecto

O presente Regulamento estabelece os principios
aplicaveis a urbanizacao e edificacao, e a utilizacao
do espaco publico, no &mbito das operacdes urba-
nisticas, as regras gerais e critérios referentes as
taxas devidas pela emissao de alvaréas, pela realiza-
cao, manutencéao e reforco de infra-estruturas urba-
nisticas, bem como as compensagoes, no Municipio
de Borba, sem prejuizo do disposto noutras normas
legais e regulamentares em vigor.

Artigo 2.° - Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro
dia Util apds a sua publicacéo na 2.2 série do Diario
da Republica.

Artigo 3.°- Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento
consideram-se revogadas todas as disposicoes de
natureza regulamentar, aprovadas pelo municipio de
Borba, em data anterior a aprovacao do presente
Regulamento e que com o mesmo estejam em con-

tradigao.

Artigo 4.°- Actualizacéo

As taxas previstas no presente Regulamento e res-
pectiva tabela serdo actualizadas anualmente no
valor da taxa da inflacéo, previsional, adicionado dos
pontos percentuais necesséarios para proceder ao
arredondamento para o multiplode 0,05 euros.

Artigo 5.2 - Defini¢cdes

1- Para efeitos deste Regulamento, entende-se por:
a) «Edificacdo, Obras de Construcéo, Obras de
Reconstrugao sem Preservacdo das Fachadas,
Obras de Ampliacao, Obras de Alteracao, Obras de
Conservagao, Obras de Demolicdo, Obras de
Urbanizacao, Operacdes de Loteamento, Operacoes
Urbanisticas, Trabalhos de Remodelagao de
Terrenos, Obras de Escassa Relevancia Urbanistica,
Obras de Reconstrugdo com Preservacdo das
Fachadas, Zona Urbana Consolidada» as definicoes
constantes do RJUE;

b) Fogo  habitacéo unifamiliar em edificio isolado
ou colectivo;

c) Quarteirdo  area de terreno ocupada ou a ocu-
par poredificacbes delimitadas porarruamentos;

d) Lote  é&rea de terreno resultante de uma opera-
cao de loteamento licenciada nos termos da legisla-
gaoemvigor.

e) Logradouro  é&rea de terreno livre de um lote ou
parcela, adjacente a construcéo nele implantada e
que, funcionalmente se encontra conexa com ele
servindodejardim, quintal ou pétio;

f) Cércea  dimenséo vertical da construcéo conta-
da a partir do ponto de cota média do terreno margi-
nal ao alinhamento da fachada até a linha superior
do beirado ou platibanda ou guardadoterraco, inclu-
indo andares recuados mas excluindo acessoérios;

g) Pé-direito  distanciavertical medidaentre o pavi-
mento e tecto de um compartimento;



h) Cota de soleira  altura do plano horizontal cor-
respondente & entrada principal do edificio, no piso
térreo, medida a partir do ponto de cota médio da
linhamarginal;

i) Alinhamento ou linha marginal ~ é a intercepgéao
dos planos das fachadas dos edificios com os espa-
cos exteriores onde estes se situam (passeio com
arruamentos), relacionando-se com os tracados via-
rios. Deverdo ter em linha de conta disposicdes do
RGEU, planos municipais de ordenamento do terri-
tério e dos alvaréas de loteamento, de acordo com as
necessidades de estacionamento e arborizacdo e
com as intencdes da morfologia urbana;

j) Area de implantacdo  4rea resultante da projec-
cao horizontal dos edificios, delimitada pelo perime-
tro dos pisos mais salientes, incluindo escadas,
alpendres e anexos, excluindo varandas e platiban-
das;

k) Area de construcdo  soma das superficies bru-
tas detodos os pisos, acima e abaixo do solo, incluin-
do escadas, caixas de elevadores, alpendres e varan-
das balancadas, excluindo zonas de sétdo sem pé-
direito regulamentar, terracos, pisos técnicos adstri-
tos ao funcionamento do edificio, &reas destinadas a
estacionamento abaixo da cota de soleira, galerias
exteriores publicas, arruamentos ou outros espacos
livres de uso publico coberto pela edificacao;

[) Perfimetro urbano  conjunto do espago urbano,
do espaco urbanizével e do espaco industrial conti-
guo;

m) Infra-estruturas locais  s&o as que se inserem
dentro da &rea objecto da operacédo urbanfstica e
decorrem directamente desta, conforme menciona-
dasem legislacéo especifica;

n) Infra-estruturas de ligacdo  as que estabelecem
a ligacao entre as infra-estruturas locais e as gerais,
decorrendo as mesmas de um adequado funciona-
mento da operacao urbanistica, com eventual salva-
guardade niveis superiores de servico,emfuncao de
novas operacoes urbanisticas, nelas directamente
apoiadas;

0) Infra-estruturas gerais  as que, tendo um carac-
ter estruturante ou previstas em PMOT, servem ou
visam servirumaou diversas unidades de execucao;
p) Infra-estruturas especiais  as que nao se inse-
rindo nas categorias anteriores, eventualmente pre-
vistas em PMOT, devam pela sua especialidade
implicar a prévia determinagéo de custos imputaveis
a operacéo urbanfstica em si, sendo o respectivo
montante considerado como decorrente da execu-
caéodeinfra-estruturas locais.

g) Anexo Construcéo destinada a uso complemen-
tar da construcao principal, como por exemplo: gara-
gens, arrumos, etc.

CAPITULOII
TIPOS EFORMAS DE PROCEDIMENTO

Secc¢do | - Tipos de Procedimento

Artigo 6.° - Licengca, Comunicagdo Prévia,
Autorizacdo e outros procedimentos

1- A realizacéo de operagdes urbanisticas depende de
prévia licenca ou comunicagao prévia, nos termos e
com as excepgdes do presente capitulo.

2- Estao sujeitas a licenca administrativa, as opera-
coes previstasnon.?2doartigo4.°do RJUE.

3- Estao sujeitas a comunicagao prévia, as obras refe-
ridas nas alineas c) ah) don.° 1 do artigo 6.°do RJUE,
ficando sujeitas ao regime previsto nos artigos 34° a
36.°-AdoRJUE.

4- Estao sujeitas a autorizagéao, as operagoes urbanfs-
ticas previstasnon.°4doartigo4.°doRJUE.

5- Encontram-se isentas de controlo prévio as opera-
cOes urbanisticas previstas:

a) Nasalineas a), b) e j) doartigo 6.°do RJUE;

b) Nasalineasa)af) don.°1doartigo6.°-Ado RJUE;

c) Noartigo 7.°do presente regulamento.

Artigo 7.° - Obras de Escassa Relevancia
Urbanistica

Além das consideradas no RJUE, consideram-se
aindaobras de escassarelevancia urbanistica:

1- As edificacdes contiguas ou néo, ao edificio princi-
pal com altura n&o superior a 2,2 m ou, em alternativa
acérceado rés-do-chao do edificio principal com &rea
igual ou inferior a40 m” ou 10% da &rea total do lote ou
prédio;

2- Aedificacdo de muros de vedacéo até 1,8 m de altu-
ra que confinem ou ndo com a via publica e de muros
de suporte de terras até uma altura de 2,0 m ou que
né&o alterem significativamente a topografia dos terre-
nos existentes;

3- A edificacéo de estufas de jardim com altura inferi-
ora3,0meéreaigual ou inferiora40 m’.

4- As demolicdes das edificacoes referidas nos nime-
ros anteriores;

5- As demolicdes das operacoes urbanisticas erigidas
ilegalmente, ou as que estdo proibidas pelo presente
regulamento.



Seccdo Il - Formas de Procedimento
Subsecc¢do | - Da Instrucao

Artigo 8.°- Requerimento inicial

1- O pedido de informacéo prévia, licenciamento,
comunicagao prévia ou autorizacado de utilizagcao
obedece ao disposto no artigo 9° do RJUE, sendo
ainda instruido, quando exigivel, com os elementos
constantes em legislacdo especifica e do presente
regulamento.

2- O pedido & acompanhado dos elementos comple-
mentares que se mostrem necessarios a sua correc-
ta compreensao, designadamente em funcéao da
natureza, relevancia do patriménio histérico, cultu-
ral, natural ou arquitecténico e dalocalizagéo da ope-
racéo urbanistica.

Artigo 9.°- Obriga¢6es do Requerente

E da responsabilidade do requerente a identificagéo
da &rea de intervencao na cartografia, bem como a
juncao de todos os restantes elementos exigidos
neste regulamento e demaislegislagcaoemvigor.

Artigo 10.° - Apresentacdo de Pecas
Processuais

1- Os processos/pedidos serao instruidos com todos
os elementos previstos na Portaria n.°232/2008 de 11
de Marco (ou a que lhe suceder), além dos elemen-
tos que, neste regulamento se considerarem funda-
mentais.

2- As pecas desenhadas devem conter todos os ele-
mentos necesséarios a uma definicao clarae comple-
ta das caracterfsticas da obra e sua implantacao,
obedecendo as regras previstas nos numeros
seguintes.

3- As pecas desenhadas, quando apresentadas em
suporte de papel, devem ser elaboradas com tinta
indelével e em folhas rectangulares devidamente
dobradas nasdimensoes de 0,210 mx 0,297 m (A4).
4- Serdo necessarios trés exemplares, dos quais um
em formato digital em DWG e PDF e os restantes em
suporte de papel. Sempre que exista necessidade de
consulta a entidades exteriores, e a mesma nao seja
efectuada por meios informéticos, serdo necesséri-
0s mais exemplares, nos termos estabelecidos pela
legislacéo especifica para o caso.

5-Todos os elementos constantes dos pedidos serao
devidamente rubricados e numerados pelo reque-
rente.

6- Todos os elementos constantes dos projectos

seréao devidamente rubricados pelo projectista, bem
como apenso o n° de inscricdo do mesmo na ordem
ou associagao profissional.

7- Cada projecto deve ser acompanhado de fotoco-
pia do Cartéo do Cidadao ou Bilhete de Identidade, e
de cartaode contribuinte do projectista respectivo.
8- Juntamente com o pedido de licenciamento ou
comunicagao prévia, devera ser apresentada folha
de medicodes, cujo modelo € fornecido pelo Gabinete
Técnico deste Municipio, com indicacao das &reas e
parametros urbanisticos relevantes para a operacéo
urbanistica. Qualquer alteracéo ao projecto inicial
devera promover a alteracao a esta peca.

9- Quaisquer rasuras s6 serdo aceites se forem de
peguena monta, e estiverem devidamente ressalva-
das namemoria descritiva.

10- As escalas indicadas nos desenhos nao dispen-
sam a apresentacéo das cotas definidas de vaos,
espessuras de paredes, pés-direitos, alturas dos bei-
rados e das cumeeiras.

11- Na instrucao dos projectos para operagoes de
loteamento, obras de urbanizagéo ou obras de edifi-
cacao saoaindaentregues:

a) Levantamento Topogréfico Georreferenciado onde
constem todos os elementos, construidos ou natura-
is bem como todas as infra-estruturas existentes, no
casodos projectos para operacoes de loteamento;

b) Levantamento fotogréfico a cores, com o maximo
de seis fotografias que permita um correcto enqua-
dramento, abrangendo designadamente as constru-
coes vizinhas de cada lado até 50 metros, caso elas
existam:;

c) Alcados e plantas a escala 1:100, abrangendo os
edificios contiguos numaextenséode 5 m;

d) Cortes referenciados ao eixo da via e/ou aos limi-
teslaterais da propriedade;

e) Cortes com a representacao do perfil natural do
terreno em conformidade com o levantamento topo-
gréfico, abrangendo umafaixa de 5 m, para além dos
limites doterreno, assim como a indicagao das espe-
ciesarbdreas.

12- Na representacéo dos algados devem constar os
acabamentos exteriores.

13- Os projectos de arquitectura de ampliagéo ou
alteracéo de edificios deverdo ser complementados,
para além dos elementos legalmente obrigatérios,
com as seguintes pegas desenhadas:

a) Da edificacéo existente;

b) Da sobreposicao entre as partes a manter (a pre-
to), aconstruir (avermelho) e ademolir (a amarelo);
¢) Da propostafinal.



14- Os projectos de especialidades a apresentar séo
0s necessarios, de acordo com o tipo de obra a reali-
zar, a entregar em conformidade com o disposto em
legislacéo especifica. Os mesmos deverao seracom-
panhados de termos de responsabilidade, elabora-
dos de acordo com a legislacéo aplicavel para o efei-
to.

15- Para aemissao de licenga ou admissao de comu-
nicagao prévia sera necesséria a entrega dos ele-
mentos referidos em legislacao especifica, devendo
o plano de seguranca e saude ser adequado ao tipo
de obra que se pretende realizar, acompanhado do
respectivo termo de responsabilidade, elaborado de
acordo com regulamentacéao prépria.

Artigo 11.°- Publicidade do Pedido

Nos termos do artigo 12.° do RJUE, é obrigatério
publicitar sob aformade aviso, os pedidos de licenci-
amento e comunicacao prévia no prazo de 10 dias, a
contar da entrada do requerimento inicial ou comu-
nicacao.

Artigo 12.° - Comunicacdo ao Municipio das
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica

As operacbes urbanisticas que ndo se encontrem
sujeitas a qualquer procedimento de controlo prévio,
nos termos do RJUE e presente regulamento, deve-
rao ser comunicadas ao Municipio, até 5 dias antes
doinicio das obras, através da entrega de texto expli-
cativo com as caracteristicas daobraarealizare indi-
cacéao precisado local objecto da pretensao.

Artigo 13.°- Destaque

1- O requerimento relativo a actos que tenham por
efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio,
nos termos dos n* 4 e 5 do artigo 6.° do Decreto-Lei
n.°555/99, de 16 de Dezembro, com redaccéo confe-
rida pela Lei n®60/07, 4 de Setembro, deve ser instrui-
docom os seguintes elementos:

a) Certidao da conservatéria do registo predial ou
quando o prédio af nao esteja descrito, documento
comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Planta de localizacéo a escala de 1:5000 ou superi-
or;

c) Extractos das cartas de ordenamento e condicio-
nantesdo PDM,;

d) Plantade implantacao a escalade 1:200 ou superi-
or, no qual se deve delimitar, quer a &rea total do pré-
dio, quer a drea da parcela a destacar, devendo ainda
indicaras acessibilidades aambas as parcelas;

e) Caderneta predial, caso exista.

Artigo 14.° - Propriedade Horizontal

1- Quando o proprietario de um edificio pretender
sujeita-lo ao regime de propriedade horizontal deve
complementar o pedido de licenciamen-
to/comunicacao prévia, ou, apresentar um requeri-
mento para certificagao dos requisitos legais, com-
plementando-o com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa, a qual deve con-
ter:

a.1) Adreacobertae aarea descoberta do edificio;
a.2) A descricao das partes do edificio correspon-
dentes as diferentes fraccoes auténomas e as partes
comuns;

a.3) As areas de construcéo, descoberta e a soma
destas, correspondentes a cada fraccéo, e as mes-
mas é&reas correspondentes a totalidade das frac-
coes;

a.4) A percentagem ou permilagem correspondente
a cada fracgao auténoma fixando o valor relativo de
cadafracgao, dovalortotal do prédio.

b) As plantas com a individualizagao das diferentes
fraccoes autbnomas e das partes comuns.

2- No caso de se pretender constituir a propriedade
horizontal, num prédio ja construido deverao juntar-
seao requerimento mais os seguintes documentos:
a) Caderneta predial (copia);

b) Certidao registo predial.

Artigo 15.° - Alteracéo ao titulo constitutivo da
propriedade horizontal

1-Sealgum, ou, alguns dos proprietarios de fraccoes
auténomas de um prédio dividido em propriedade
horizontal pretender alterar o respectivo titulo cons-
titutivo, incluindo a alteracédo de utilizacao de uma
ou mais fraccoes, deveré requerer a certificacao dos
requisitos legais, instruindo-o com os elementos e
documentos referidos no artigo anterior, mais os
seguintes:

a) Copia da escritura publica de constituicdo da pro-
priedade horizontal,

b) Documento comprovativo da autorizagao da alte-
racéo, dada pela assembleia de condéminos, apro-
vada pelos condéminos que representam a totalida-
dedovalordo prédio.

Artigo 16.°- Plano de acessibilidades

O plano de acessibilidades a pessoas com mobilida-
de condicionada, quando legalmente exigivel, deve
contemplar solucoes de detalhe métrico e construti-
vo e integrar os seguintes elementos:
1-Memoriadescritiva e justificativa;



2-Elementos gréficos & escala 1:100 ou superior, con-
tendo informacéo respeitante ao percurso acessivel
até a entrada das varias éreas no edificio, bem como
nos espagos interiores das edificagoes.

Artigo 17.° - Estimativa orcamental da obra

A estimativa de custos de obra deve ser elaborada
com base nos precos por metro quadrado de cons-
trucao definidos por portaria a publicar anualmente
pelo Ministério das Finangas e Administracéo
Publica, para efeitos de calculo de CIMI.

Com adevidafundamentacgao, podera ser aceite dife-
rente estimativa orcamental para a obra, tendo em
consideracao diferentes processos construtivos e
materiais a utilizarnaobra.

Seccdao lll - Situagbes Especiais

Artigo 18.°- Dispensa de projecto de execugao

Para efeitos do consignado no n.° 4 do artigo 80.° do
RJUE, sao dispensados de apresentacao de projecto
de execucao, todas as operagdes urbanisticas,
excepto as que envolvam edificios classificados ou,
em vias de classificacdes, bem como os localizados
nas respectivas areas de proteccédo e ainda naqueles
em que seja reconhecido particular interesse histéri-
coearquitecténico.

Artigo 19.°- Dispensa de Discusséo Publica

Séo dispensadas de discusséo publica as operacoes
de loteamento que nédo excedam nenhum dos
seguintes limites:

a)4ha;

b) 100 fogos;

¢)10 % da populacao do aglomerado urbano em que
seinsere a pretenséao.

Artigo 20.° - Impacto Semelhante a um
Loteamento

Para efeitos de aplicacao do n.° 5 do artigo 57.° do
Decreto-Lei n.° 5556/99, de 16 de Dezembro, com
redaccao conferida pela Lei n®60/07, 4 de Setembro,
considera-se gerador de um impacte semelhante a
um loteamento:

a) Toda e qualquer construcao que disponha de mais
do que uma caixa de escadas de acesso comum a
fraccdes ou unidades independentes;

b) Toda e qualquer construcao que disponha de seis
ou mais fraccdes ou unidades independentes com
acessodirectoa partirdo espaco exterior;

c¢) Toda e qualquer construgao que possua uma area

de construgao igual ou superior a 1000 m2, destina-
daahabitacdo, comércioou servigos;

d) Toda e qualquer construcéo que possua uma area
de construcao igual ou superior a 1000 m2, na
sequéncia de ampliagao de uma edificagao existen-
te;

e) No caso de obras de ampliagao, o célculo do valor
dacompensacao incidira apenas sobre a d&reaampli-
ada, excepto nas situacoes de alteragcao do uso da
edificacao existente, nas quais o calculo daquele
valorincidira sobre atotalidade da érea construida.
f) Todas aquelas construgoes e edificagdes que
envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigco nas
infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente vias
de acesso, trafego, parqueamento, rufdo, etc.

Artigo 21.° - Condig¢es de higiene e salubridade

de terrenos expectantes, logradouros e jardins

1- Os proprietarios ou usufrutuérios de terrenos
expectantes, logradouros e jardins séo obrigados a
suamanutencgao, limpeza e vedagao com tapume ou
muro.

2- Asvedacoes devem igualmente manter-se em con-
dicoes de limpeza, higiene e seguranca por forma a
nao constitufrem perigo para a circulacao de pesso-
as,animais e bens.

CAPITULO Il - NORMAS TECNICAS E
URBANISTICAS

Seccdao | - Normas urbanisticas de desenho urba-
no

Artigo 22.°- Condi¢Bes gerais de edificabilidade
1- A aptidéo para edificagéo urbana de qualquer pré-
dio deve cumprir as seguintes condicoes:

a) A capacidade de edificacéo, de acordo com o pre-
visto em instrumento de gestéo territorial aplicavel e
demais legislacao;

b) Dimenséo e configuragao, caracteristicas topo-
gréficas e morfoldgicas aptas ao aproveitamento
urbanistico, no respeito das boas condigoes de fun-
cionalidade, acessibilidade e salubridade.

2- No licenciamento ou comunicagao prévia de
obras de construcdo em prédios que nao exijam a
criagao de novas vias publicas, devem ser sempre
asseguradas as condicoes de acessibilidade de vel-
culos e pedes e, quando necessario, a beneficiacao
de arruamento existente.



Artigo 23.° - Alinhamentos

No territério do Municipio onde nao existam planos
de pormenor ou loteamento, as construcoes deverao
obedecer as seguintes especificacoes, sem prejuizo
dodispostono PDM:

1- As obras de construcéo, reconstrugao, ampliagao
e alteragao de qualquer edificio ou muro de vedagao
adjacentes a arruamento publico nao poderéo ser
iniciadas sem que, pela Camara Municipal, sempre
que necessario, seja definido o respectivo alinha-
mento.

2- Nos alinhamentos indicados pela Camara
Municipal dominaréd atendéncia das edificagbes vizi-
nhas, salvaguardando-se as situacbes necesséarias
para circulacéo de veiculos, pedes e estacionamen-
to, questdes relacionadas com a seguranca das pes-
soas e das construcoes, ou servidoes existentes.

3- Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora
dos perimetros urbanos pode ser dispensada a exe-
cucéo de passeios, sendo os alinhamentos definidos
com base em perfis que contenham apenas faixa de
rodagem e valetas marginais para o escoamento das
aguas pluviais.

4- Por imperativos urbanisticos ou viarios, a constru-
cao ou reconstrucao de passeio publico com as
caracterfsticas definidas pelos servicos municipais
pode constituir condicao de deferimento dolicencia-
mento ou de admissao dacomunicagao prévia.

5- Se a realizagao das obras referidas nos nimeros
anterior implicar a integracéao navia publica de qua-
isquer parcelas de terreno ou prédio particulares,
essas parcelas serédo sempre cedidas gratuitamente
a Camara Municipal, integrando o seu dominio
publico.

6- Os alinhamentos serdo fixados pela Camara
Municipal atento o disposto em PMOT, as condicoes
elocalizagdode obraseointeresse publico.

Seccdo Il - Loteamentos, obras de urbanizacéo
Subseccao | - Normas urbanisticas de desenho

Artigo 24.° - Qualificagdo dos Técnicos Autores
dos Projectos de Operagéo de Loteamento

1- Sempre que uma operacéao de loteamento tenha
por objecto a constituicdo de mais de 15 fogos eou
abranja mais de 5000 m” de 4rea bruta de constru-
cao, independentemente do uso previsto é, nos ter-
mos legais, imperativa a participacao de umaequipa
multidisciplinar.

2- Até ao limite estabelecido no n.° anterior, os pro-

jectos de loteamento urbano podem ser elaborados
individualmente por Arquitecto, Eng. Civil, Técnico
Superiorde Urbanismo ou Eng. Técnico Civil.

3- O disposto no n.?anterior é ainda aplicavel as ope-
racoes de loteamento urbano que se enquadrem na
previsdo das alineas b) ou ¢) do n.° 3 do Artigo 4° do
Decreto-lein.°292/95 de 14 de Novembro.

Artigo 25.2 - Projectos de loteamento e de obras e
urbanizagéao

1- O projecto de obras de urbanizacao deve observar
0s requisitos de integracao e concordancia com as
obras executadas nas urbanizacdes envolventes,
bem como os alinhamentos definidos no @mbito de
operacoes de loteamento confinantes.

2-Sem prejuizo do previsto em legislacao especifica,
o pedido de informacéo prévia, de licenciamento ou
e comunicagéo prévia para operacéo de loteamento
deve ainda conter as solucdes de localizacao de reci-
pientes destinados a deposicao de residuos sélidos
urbanos, postos de transformagao, bocas-de-
incéndio, acompanhado de respectivos elementos
gréficos e escritos que contenham a relagao com a
envolvente e a definicdo dos materiais e cores a utili-
zar.

3- Os equipamentos de recolha selectiva de residuos
solidos urbanos devem ser normalizados de acordo
com o modelo adoptado pela Camara Municipal,
devendo o técnico responsavel pelo projecto infor-
mar-se previamente sobre o modelo de contentor a
utilizar, devendo o seu volume satisfazer as necessi-
dades do loteamento.

Artigo 26.° - Projecto de arranjos exteriores

O projecto de arranjos exteriores para 0s espacos
verdes publicos previstos no ambito das operacoes
urbanisticas deve:

1- Identificar as diferentes areas, materiais, revesti-
mentos, equipamentos a instalar, modelacéao do ter-
reno com indicacao das cotas existentes e projecta-
das, rede de rega e drenagem de aguas pluviais, ilu-
minagao publica e mobiliario urbano.

2- Proceder quando ao reaproveitamento das espéci-
es vegetais e da terra existentes. Na escolha destas
espécies devera sertidoem conta o climada regiéo.
3-Propor para as areas exteriores pavimentos e siste-
ma de rega das areas verdes, solucoes técnicas que
possibilitem a maxima infiltracéo de agua no subso-
loe promovam o consumo reduzido de dgua.

4- Apresentar todos os pormenores de execucao
esclarecedores do referido projecto.



Artigo 27.° - Qualificagéo das areas de cedéncia

1- As parcelas para implantacdo de espacos verdes
publicos ou para equipamentos de utilizacao colecti-
va, que se destinem a integrar o dominio municipal
no ambito das operagoes urbanisticas respectivas,
devem apresentar-se com uma boa acessibilidade
aos espaco publico envolvente e serem confinantes
umacom aoutra, integrando os dois usos.

2- A localizacéo das parcelas referidas no nimero
anterior deve contribuir para a qualificacéo do espa-
¢o urbano onde se integram, privilegiando a sua frui-
cao pela populacao, e a proposta respeitar a identi-
dadedo local.

3- As éareas cedidas para espacgos verdes publicos
podem contemplar a instalacéo de mobiliario urba-
no, desmontével ou fixo, designadamente, papelei-
ras, bancos, cabines telefonicas, recipientes para
RSU, abrigos e bolsas de paragens de transportes
publicos, sinalética, bebedouros, bocas-de-incéndio
ou parques infantis.

Artigo 28.° - Execucao de espacgos verdes

1- Alexecucéo de espacos verdes publicos a ceder ao
dominio municipal é da responsabilidade do promo-
tor da operacéo urbanistica e esta sujeita ao cumpri-
mento do projecto especifico, nos termos do licenci-
amento aprovado ou da comunicacéo prévia admiti-
da, bem como das normas legais e regulamentares
aplicaveis.

2- As areas de cedéncia para espacos verdes devem
ser convenientemente rematadas das areas envol-
ventes, nomeadamente ao nivel da pavimentacao,
privilegiando-se o uso de remates com recurso a lan-
cis.

3- Na execucgéao dos espagos verdes deve ser promo-
vido o reaproveitamento de todas as érvores e arbus-
tos passiveis de serem transplantados, bem como a
terravegetal movimentada.

Artigo 29.° - Execucao de passeios e parques de
estacionamento

1- O projecto de loteamento ou de operagdes com
impacte relevante deve prever o dimensionamento
transversal do arruamento, e acordo com os parame-
tros previstos nos quadros | e Il da Portaria n°® 216-
B/2008, de 3 de Marco, ou naque lhe suceder.

2- As obras de execucao de passeios e parques de
estacionamento devem obedecer aos seguintes
requisitos:

a) Os lancis em passeios e parques de estaciona-
mento sdo preferencialmente em pedra, incluindo

fundacéo em betao simplescom 0.30 mx0.30 m.

b) Os acessos as garagens e aos lugares de parquea-
mento séo executados em lancil com chanfro, inclu-
indo fundacao em betéo simples com 0.30 m x 0.30
m.

c) Nos passeios confinantes com lotes de moradias
deve ser executada fundacéo em betéo simples de
0.30 m x 0.30 m, com a fundacéo de contra lancil e
posteriorfundacao do muro de vedacéao.

Subseccéo Il - Compensacgdes e cedéncias

Artigo 30.°- Cedéncias

Os projectos de loteamento e os pedidos de licencia-
mento ou comunicacéo prévia de obras de edifica-
cao quando respeitem a edificios contiguos e funcio-
nalmente ligados entre si que determinem, em ter-
mos urbanisticos, impactes semelhantes a uma ope-
racéo de loteamento, devem prever areas destinadas
a implantacado de espagos verdes e de utilizacao
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.

1- Os interessados na realizagdo de operacoes de
loteamento urbano cedem, gratuitamente, a
Cémara Municipal, parcelas de terreno para espa-
cos verdes publicos e equipamentos de utilizacao
colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que de
acordo com a lei e a aprovacdo de loteamento,
devam integrar o dominio publico municipal, inte-
gragao essa que se fara automaticamente com a
emisséodoalvard ouadmissao de comunicacao pré-
via.

2- O disposto no nimero anterior é ainda aplicavel
aos pedidos de licenciamento ou comunicacao pré-
via de obras de edificacao, nas situagoes referidas
no artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 5556/99, de 16 de
Dezembro, com redaccdo conferida pela Lei n°
60/07, de 04/009.

Artigo 31.° - Infra-estruturas de operacdes de
loteamento

ou de obras de urbanizagéo

1-O promotor daoperacao urbanistica é responséavel
pelos custos e execucao da construcao das infra-
estruturas locais e de todo ou parte das infra-
estruturasde ligacdo as infra-estruturas gerais.

2- O promotorda operagao urbanfstica é responsavel
pelo pagamento ao Municipio de Borba pelo todo ou
parte dos trabalhos que esta tenha que executar nas
infra-estruturas gerais motivados pela sobrecarga
das mesmas, face aimplementacéo do loteamento.
3- Para efeitos deste Regulamento, consideram-se



parte integrante das infra-estruturas locais: Ramais
de ligacéo (agua potével e aguas residuais) (domés-
ticas e pluviais); Camaras de ramal de ligagéo
(4guas residuais) (domésticas e pluviais);
Equipamentos necessérios para deposicao e reco-
lha dos residuos sélidos urbanos; Equipamentos
necessarios para deposicéo e recolha de materiais
reciclaveis (ecopontos). No respeitante aos equipa-
mentos referidos, a solucdo devera ser escolhida e
dimensionada de acordo com cada situacao, e sera
avaliada pelos servicos aquando da entrega do pro-
jecto.

Artigo 32.°- Compensacao

1- Se o prédio em causa j& estiver dotado de todas
infra-estruturas urbanisticas e ou n&o se justificar a
localizacao de qualquer equipamento ou espacos
verdes, ndo héa lugar a cedéncias para esses fins,
ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao paga-
mento de uma compensacéao ao municipio.

2- A Camara Municipal poderé optar pela compensa-
cao em numerario. Nesta situagao a compensacao
calcula-se conforme se explicita na Tabela de Taxas,
Licengasem vigor.

3- Acompensacao podera ser pagaem especie, atra-
vés da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edifica-
cOes ou prédios rusticos, havendo lugar a avaliagao
dos terrenos ou imoveis a ceder ao municipio, e 0
seu valor seré obtido com recurso ao seguinte meca-
nismo:

a) A avaliagao sera efectuada por uma comissao
composta por trés elementos, sendo dois nomeados
pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da
operacéo urbanistica:

b) As decisdes da comisséo serao tomadas por maio-
riaabsoluta dos votos dos seus elementos.
4-Quando se verificarem diferencas entre o valor cal-
culado para a compensacéo devida em numerario e
o valor dessa compensagao a entregar em espécie,
as mesmas serao liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favorével ao municipio, seré o
mesmo pago em numeréario pelo promotor da opera-
cao urbanfstica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a
omesmo entregue pelo municipio.

5- Se o valor proposto no relatério final da comissao
referida no n.° 3 deste artigo né&o for aceite pela
Cémara Municipal ou pelo promotor da operagao
urbanistica, recorrer-se-a a uma comisséo arbitral,
que seré& constitufda nos termos do artigo 118.° do
Decreto-Lei n.° 5565/99, de 16 de Dezembro, com a

redaccgao conferida pela Lei n°60/07, de 04/09.

Artigo 33.° - Calculo do valor da compensacao
em numerario nos edificios contiguos e funcio-
nalmente ligados entre si

O preceituado referido no artigo anterior é também
aplicavel ao calculo do valor da compensacéo em
numerario nos edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si,com as necessarias adaptacoes.

Artigo 34.° - Parcelas para equipamentos

As parcelas destinadas a equipamentos cedidas no
ambito das operagbes urbanisticas devem estar
vedadas, limpas, devolutas e livres de quaisquer
énusouencargos.

Artigo 35.° - Condicdes Para a Recepcéo
Proviséria de Obra de Urbanizagao

1- O pedido de recepcéo provisoria deve seracompa-
nhado do livro de obra que sera devolvido ao reque-
rente no caso de se verificar a necessidade de proce-
deracorreccoes;

2- Avistoria apenas deveréa ser efectuada apds entre-
gadas telas finais, caso existam alteracoes ao lotea-
mento e/ou &s obras de urbanizacdo, em duplicado
devendo um deles serem formato digital (PDF).

Seccéo Il - Normas urbanisticas de desenho de
edificacdes

Artigo 36.°- Coberturas

Os projectos das edificagoes deverao ter em conta
as seguintes referéncias, excepto no caso de instru-
mentos de planeamento que apontem para outras
solugbes arquitectonicas:

1- As coberturas das edificagdes deverao apresen-
tar-se em telhado, com revestimento em telha cera-
mica e remate em beirado tradicional, compatibili-
zando-se com os padrdes arquitecténicos
Alentejanos na utilizacédo dos materiais e no seu
desenho;

2. E admitida a utilizacao de platibanda, desde que
com desenho proprio da arquitectura tradicional
local, e de formaenquadrada naenvolvente;

3-Em casos devidamente justificados pela utilizacao
prevista, poderé seraceite pelos servicos municipais
outro revestimento das coberturas, desde que nao
se apresente de uma forma dissonante e desequili-
brada da envolvente edificada e/ou paisagistica;

4- Ainclinacéo das coberturas nao poderéa exceder
0s30% no caso de coberturacom uma Unica agua;



5- Nao é permitido o desencontro de duas aguas
opostas, devendo as mesmas encontrar-se em cume-
eiracomum.

Artigo 37.° - Muros de vedacao

1- A edificacdo de quaisquer muros de vedacéo con-
finantes com a via publica esta sujeita ao regime de
licenciamento ou de comunicacéo prévia.

2- Os muros de vedacao confinantes com avia publi-
caem zonas a programar nao podem exceder 2 m de
altura, nasua parte macicaconstruidaem alvenaria.
3-Os muros de vedagao confinantes com avia publi-
ca a executar em zonas antigas e j& urbanizadas,
devem seguir a altura dominante dos muros existen-
tes.

4- Justapostos aos muros referidos no nimero ante-
rior podem ser colocados gradeamentos, chapas
metalicas ou outro material opaco, desde que tal néo
afecte a estética do local e, no seu conjunto, nos
casos referidos no ponto 2, a altura ndo exceda os 2
m.

5- Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n® 1 do
art® 6°-A do RJUE, os muros de vedacéo néo confi-
nantes com a via publica, edificados em zona urba-
na, nao podem exceder os 2 m de altura relativamen-
te ao perfil natural doterreno.

6- Para efeitos de medigao de altura dos muros de
vedacéo confinantes com a via publica ou terrenos
vizinhos, considera-se como referéncia o perfil natu-
ral do terreno ou cota do lancil, existente ou propos-
to, confinante com o muro.

7- Os muros devem ser rebocados a fino e pintados
ou caiados de cor branca, podendo apresentar
S0COoS ou rodapés em massa pintados em cor tradici-
onal, ou pegas em pedra natural, em dimensoes
regulares, com acabamento final amaciado ou
bujardado. Também podem ser constituidos em alve-
narias de pedra de xisto, e, nesse caso, é permitido
nao apresentar revestimento exterior.

Artigo 38.° - Materiais e cores de revestimento
exterior

No territério do municipio onde nao existam planos
de pormenorou de loteamento, as construcoes deve-
rdo obedecer as seguintes especificagoes:

1-Os materiais e cores aaplicar deverdo compatibili-
zar-se com os das construcoes existentes e com a
proposta daedificacéo ou alteracao pretendida;

2- Os materiais admissiveis para as caixilharias de
vaos exteriores sao a madeira, na sua cor natural ou
cores usualmente utilizadas na zona para o efeito,

aluminio termolacado ou PVC, nas cores usualmen-
te utilizadas na zona para este efeito, ou ferro, nas
mesmas condicoes;

3- O desenho das caixilharias e seus detalhes ou ele-
mentos também devem enquadrar-se na banda edi-
ficada, como nos padrbes préprios da arquitectura
tradicional alentejana;

4-Einterditaa utilizagcao de tintas texturadas, reboco
tipotirolés, ou sistematipo kerapas nas fachadas;

5- Nao é permitida a utilizacao de materiais como a
pedra polida, desperdicio de marmore, materiais
ceramicos, ou outros que, pela sua utilizacdo nas
fachadas, possam comprometer a expresséo e lin-
guagem arquitectonicaalentejana;

6- No Centro histérico da Vila de Borba, aquando da
utilizagéo de elementos de guarnecimento de vaos
exteriores em pedra marmore, estes terédo que ser
constituidos por pecas de marmore macico, com
espessuraminimade 10.00cm.

7- E vedado o realce, por meio de pintura, de qual-
quertipodejuntas nasfachadas;

8- As fachadas de todas as edificacoes a licenciar
devem ser pintadas ou caiadas