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01 | OBJECTIVOS

O estudo que aqui se apresenta, refere-se a um equipamento cultural sita na Rua
Ferndo Penteado 20, em Borba, e tem por principal objectivo preparar a empreitada
de requalificagdo do Centro Cultural Borba, segundo o C.C.P, promovendo a sua
utilizagdo como espaco publico de referencia na cidade e colocando-o nos roteiros
culturais e turisticos da regido.
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02 | TIPO de OPERAGAO URBANISTICA

De acordo com o Regime Juridico da Edificagdo Urbana (RJUE), Dec. Lei n® 555/1999,
de 16 de dezembro na sua redacdo actual (artigo 2°) trata-se de uma operacgdo de
Alteracéo - Alteragdes Exteriores.

03 | LOCALIZAGAO e ENQUADRAMENTO URBANISTICO
O edificio estd situado na Freguesia de Séo Bartolomeu, Borba numa area classificada
no PDM como Aglomerado Urbano sendo considerado Nivel I. Em termos de ;
condicionantes, 0 imovel integra o Plano Urbano e Salvaguarda do Centro Histérico J/?
inserindo-se ainda na Zona de Protecéo (ZP) do Castelo de Borba, requerendo por d

"
isso parecer da DGCP. d/
O edificado alvo da intervengao n3o se encontra classificado nem em vias de

classificago. \/

ORTOFOTOMAPA | tFonte:
Website C.M.B munisig2020;
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ALCADO PRINCIPAL | Foto da
Rua Fernao Penteado

(agosto 2020}

04 | IMPLANTAGAO

O edificado existente é composto por Re e 2 pisos, a drea de intervencdo engloba
uma area do Rc e concentra-se o no 1° andar do edificio. O algado principal encontra-
se orientado a Sul (Rua Ferndo Penteado), o Alcado Lateral orientado a Este (Largo

da Liberdade) e o algado tardoz esté orientado a Norte (Beco do Mercado). A érea

de intervencao é a zona privilegiada do edificado, englobando todo ¢ Piso 1 na sua
vertente mais nobre, a fachada principal, com acesso independente a partir de uma
das ruas principais do centro histérico de Borba. O espago destina-se a equipamento
cultural, a intervencio tem uma érea bruta de total de 590,66 m2, com uma érea util
coberta de 326,41 m2 e uma érea Util descoberta de 89,85 m2.

05 | ANTECEDENTES
A fracc3o alvo deste processo integra um imével registado no Arquivo da C.M. Borba
como Arquivo de Obra n° 13880.

06 | LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

EXTERIOR (levantamento realizado em agosta 2020 e Google Maps)

O presente edificio, localizado na Rua Ferndo Penteado 20, foi beneficiando de obras
de remodelagado pontuais, nomeadamente nas coberturas pelo que se encontra em
razoavel estado de conservagao.
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FOTO &1 Fachada principal

Rua Fernao Penteado

FOTCe2 Fachadalateral
Largo da Liberdade

FOTC e3 Fachada Latersle

120 Tardoz
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O interior da fracgéo nao beneficia ha muito tempo de quaisquer obras encontrando-
se muito carenciado de reabilitagao, sobretudo no que toca todas as areas a Norte,
nomeadamente a cozinha, as instalagdes sanitarias e o corredor que permite o acesso
ao terrago.

OTOZ | Sals E_15(Lanteinim)

FOTC M Formenor Lenternim
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FOTOL2 | Antumos E_09

FOTQi13 ! Corredor E_11

FOTQ 14 [Terraca P_01
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ESQUEMAEXISTENTE ||

PisoUeFiso 1

07 | SITUACAO EXISTENTE

Pelo seu EXTERIOR, no algado principal, o edificio existente encontra-se bem
organizada e consolidada, apresentando vdos com guantidade e dimenséo suficiente e
organizados numa fachada com regras de composi¢ao coerentes.

O alcado tateral, fachada Este, estd medianamente consolidade pesar de ndo
apresentar a qualidade compositiva da fachada principal.

Esta no entanto bastante mal resolvida no alcado tardoz com o continuado processo
de adigoes pontuais, com vaos descoordenados e de pequena dimensio que nio
permitem “alimentar” convenientemente o interior, sobretudo por se tratar de uma
fachada Norte.

Para além disso o terrago encontra-se desaproveitado, sem o necessario sistema de
ensombramento e ndo contribui em nada para a qualificacio dos espagos interiores.
Os telhados s&@o em telha cerdmica tradicional e estio em mau estado de conservacio,
apresentando vérias aguas e intersecdes, com a presenca de vérias chaminés e um
laternim.

No INTERIOR o edificado existente estd excessivamente compartimentada e
desorganizado hierarquicamente o que gera problemas de inter-relacio nas divisdes
que o compodem, apresentando ainda muitos espacos interiores e 4reas de reduzida
dimensao para um programa de caracter publico.

No Piso 0 os espagos distribuem-se da seguinte forma: Hall de entrada que dé acesso
a4 zonas, 3 das quais a ser intervencionadas; zona de vinho da talha com 4 salas
interiores; zona da futura loja com 1 sala e 1 sala interior; escada de acesso ao piso 1.
No Piso 1 entra-se para uma Sala interior, interligada com outra Sala Interior, uma sala
com marmoreados em toda a extens3o das paredes e com acesso a uma varanda,

um corredor de acesso ao terrago, uma sala com chaminé e tambem com ligagao ao
terrago, um conjunto de 3 salas nobres que cobrem a fachada principal e uma sala
interligada a estas com janela para a fachada lateral. Um terraco com alguns arrumos e
Instalagdes sanitarias sobredimensionadas.
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08 | INTERVENCAO

O Municipio de Borba utiliza ha bastantes anos este edificio como Centro Cultural da
cidade, mas ele nunca foi alvo de uma intervengao holistica de adaptagéo ao referido
programa. Como tal e apesar de ao longo dos anos ter vindo a ser pontualmente
intervencionado, carece de obras que promovam a sua utilizagdo como espago publico
de referencia na cidade e o coloquem nos roteiros culturais e turisticos da regido.

O projeto proposto ambiciona promover esse passo com uma intervengio modesta
nos recursos mas ambiciosa na capacidade de libertar a pré-existéncia das inameras
malformagdes, dando-lhe coeréncia, visibilidade e expressdo. A intervengéo assenta
maioritariamente na requalificagcdo do espaco interior e na sua reorganizagdo
programatica, mas inclui também por necessidade, pequenas alteragdes nas fachadas
e volumetria.
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Exterior

Para o Exterior a intervenco evita alterar a volumetria das fachadas, por o considerar
desnecessario, concentrando esfor¢os no terrago e na reabilitagdo dos telhados.

Na Eachada Principal (Rua Ferndo Penteado) serd feita uma operagdo de reabilitagéo
pontual do revestimento, com limpeza e pintura total, pretendendo-se tambem
efectuar a retirada de elementos divergentes {toldos, aparelhos ar condicionado,
grelhas, vitrines, etc) e a clarificagio dos vao, cantarias, cunhais e beirados. Propde-se
igualmente para esta fachada que o Municipio proceda junto das entidades para pedir
a reorganizacao dos trogos de cabo aéreos (eletricidade e telecomunicacdes) e que se
altere o sistema dos mesmos para vala enterrada.

Na Eachada Lateral (Largo da Liberdade) sera feita uma operagao de reabilitagdo
pontual do revestimento de paredes, com limpeza total, pretendendo-se tambem
efectuar a retirada de elementos divergentes e a clarificagdo dos vio, cantarias, cunhais
e beirados.

Na Fachada Tardoz (Beco do Mercado) e Eachada Poente, ndo estdo previstas
intervencdes.

No Terraco, serd feita uma operacio de reabilitagdo pontual do revestimento, com
limpeza e pintura total de paredes e muros, serdo demolidas algumas construgdes
posteriores e sera implantada uma grande pérgula de ensombramento (Eq1) para a
esplanada. Ser4 igualmente revisto o revestimento integral dos pavimentos.

Nos Telhados, a intervengio prevé a sua reabilitagdo total (dentro da drea de
intervengao) com o desmonte, limpeza e reaproveitamento da telha canudo existente,
a colocacdo de sub-telha e de painel de isolamento térmico. Esta prevista a replicagcéo
das chaminés de iluminagao zenital existentes, criando um sistema definidor e
caracterizador dos espacos interiores.

Interior

No Interior, o projeto proposto reorganiza o programa funcional em 3 Zonas:

Uma zona de exposicao formal (Area Exposicdes), uma zona de acessos, circulagdes e
exposicio Informal (Area Exposicdes Temporarias) e uma zona de lazer e servicos de
apoio (Area de Lazer).

A Area de Exposicdes implanta-se na zona mais nobre do edificio, no 1° andar junto da
fachada principal e compde-se de 4 salas. Para cada uma & criado um novo sistema
de luz zenital, que as caracteriza e distingue, criando um ambiente sereno e propicio &
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ESQUEMA PROPQSTO |

apreciagido demorada. Um espagco lento. Este nucleo pode ser aberto ou encerrado de
forma independente do restante edificio permitindo controlo de entradas, bem como
receber contelidos mais frageis ou preciosos. A intervencao nestes espacos sera de
reparagdo pontual, limpeza e pintura total das paredes e tectos. Os pavimentos serao
em madeira (algumas salas reabilitada a madeira existente, outras reposta conforme
projecto).

A Area de ExposicBes Temporarias aproveita os espacos interiores do edificio e
aqueles que fazem a interligagéo quer com a entrada quer com o programa de lazer
quer com o programa de exposic¢io formal. Composto também por 4 salas, mas de
menor dimensao, esta zona permite os fluxos entre todas as zonas programaticas

a0 mesmo tempo gue coloca o visitante em contacto com exposigdes e caracter
temporéario ou menos formal. Funciona assim também como antevisio ao espago
formal de exposicao, contaminando os visitantes com os acontecimentos da casa,
mesmo guando sé se acede ao Bar. Estes espagos garantem igualmente o acesso

e funcionamento dos servicos auténomos do Piso 2 (Servigos afecto a radio). A
intervencao na area de exposigao tempordaria sera de reparagdo pontual, limpeza e
pintura total das paredes e tectos. Os pavimentos serdo alvo de intervengéo especial
sendo criado um novo revestimento em marmorite (cores e granolumetrias a definirem
obra).

A Area de Lazer engloba as valéncias de Cafetaria, Bar, Esplanada, I.S que servem todo
o conjunto e se implantam no Piso 1 na fachada tardoz de modo a tirar partido do
terraco exterior. Inclui igualmente a Loja/Rece¢do que se implanta no Piso O e contribui
para atrair visitantes ao Centro. A intervengdo nestes espacos sera de reparagdo
pontual, limpeza e pintura total das paredes e tectos. Os pavimentos serdo alvo de
intervencio especial sendo criado um novo revestimento em marmorite (cores e
granolumetrias a definir em obra).

yrasp e
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09 | LISTA de AREAS

Quadro Resumo de Areas

Area Bruta Total (Interveng3o) 590,66 m2
Area Bruta Coberta (Intervengio) - - - o 497,91 m2
Area Bruta Descoberta {Intervengio) R 92,75 m2

Area Util Total (Intervenc3o) - 416,26 m2
Area Util Coberta {Inter engio) 326,41 m2

Area Util Descoberta (Intervengio)

89,85 m2

Cédigo  Piso  Denominag3o do Espaco Area Util
E 01 0 Entrada ~ 2026m2
E_02 0 Recepgio/Loja 1541 m2
E 03 0 Loja 11,24 m2
N_O01 0 Plataforma elevatéria 6,85m2
N_02 0 Escadas -
E_04 0 Corredor 13,63 m2
E 05 0 Adega 26,21 m2
E_06 0 Adega 11,83 m2
E_Q? 9 IM Servigo 4,78 m2
E_08 0 Arrumos 14,22 m2
E_OS_) 1 Co_zinha 4,86 m2

E10/11 1  Cafetaria/Bar B 30,70 m2
1S_01 1 Instalag@o Sanitaria Feminina e Mobilidade 870 m2

15_02 1 Instalagdo Sanitaria Masculina __ _8,56 m2
P01 1 Terraco/Esplanada 83,87 m2
E_ 12 1 Exposi¢cdo Temporaria 1748 m2
E_13 1 Exposigdo Temporaria 22,82 m2
P_02 1 Varanda 598 m2
E_14 1 Exposi¢cao Temporaria 13,53 m2
E 15 1 Exposicdo Temporaria 18,54 m2
E_16 1 Exposicdo 20,31 m2
E 17 1_ Exposicdo - 1795 m2
E_18 1 Exposicdo 42,86 m2
E_19 1 'Exposicéo 23,86 m2
E_ 20 1 Arrumos 2,51m2

/
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10 | METODO CONSTRUTIVO

ESTRUTURA

O sistema estrutural existente na sua base nao é alterado, mantendo-se tode o
perimetro das paredes portantes, bem como pavimentos e vigamentos dos telhados.
Apenas se procederdo a reforgos estruturais pontuais para a abertura de vaos interiores
e para remocéo de uma parede interior em alvenaria de pedra (reforgo em estrutura
metalica). Estdo tambeém previstos reforgos estruturais (em estrutura metélica) na zona
de corte e remate das abdbadas para a instalagdo dos Lanternins. Em tudo conforme
projecto de especialidades.
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PAREDES

As Paredes Fxteriores seréo as existentes em alvenaria de pedra, sendo alvo de
reabilitagdo total, privilegiando-se argamassas de cal e pinturas com silicatos e baixo
teor de componente organico. As Paredes Interijores serdo as existentes em alvenaria o
de pedra e tijolo sendo recuperados conforme os principios construtivos originais. Os

novos trogos de parede serdo em alvenaria de tijolo rebocadas.

a
5
E
Y

REVESTIMENTOS / ACABAMENTOS ’
M

Pavimentos

Os Pavimentos Interiores serdo por base os originais. Na zona de Exposi¢do previligia-
se a madeira maciga, nas zonas de Exposicdo Temporaria e na de Lazer preveligia-se
a aplicacdo de Marmorite (granulometria e cores a definir em obra). No pavimento
interior da Loja e acesso plataforma elevatéria é utilizada Betonilha vermelha de efeito
tradicional.

Paredes

As Paredes Exteriores, na face exterior serdo picadas e rebocadas quando necessario
privilegiando-se argamassas de cal, serdo deixadas a vista todas as pedras de ombreira,
peitoril @ verga quando existam, serdo ainda vincados os relevos de lambrim, cunhal
e beirado mesmo quando apenas estavam marcados com pintura (2cm de reboco),
posteriormente serdo pintadas a branco e cinza claro {NCS 500-N, NCS 1000-N). Na
face interior os estuques serdo reparados e posteriormente pintados a branco (RAL
9010), serdo deixadas 3 vista todas as pedras de ombreira, peitoril e verga quando
existam.

As Paredes Interiores existentes serdo reparadas com reboco e posteriormente
pintadas a branco (RAL 9010). Nas paredes interiores das instala¢des sanitarias
mantém-se o revestimento com rebocos que serdo reparados e posteriormente
aplicado pintura a branco {(RAL 9010) com tinta apropriada. As paredes interiores da
cozinha serdo igualmente reparadas com reboco e posteriormente forradas achapa
inox de forma a cumprir as normas regulamentares, acima da cota 2,50m serdo
pintadas a branco (RAL 9010) com tinta prépria.

Tectos

Os Tectos Interiores abobadados em estuque, serdo mantidos, reparados
pontualmente os estugques e posteriormente pintadas a branco (RAL 9010). Os tectos
de zonas himidas (IS_02) serdo reversiveis, em estrutura de ago leve e dupla placa de
gesso cartonado com isolamento acustico no seu interior, sdo posteriormente pintados
a branco (RAL 9010).
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Vios

Os Véos Exteriores do piso O serdo na generalidade mantidos, reparados e pintados
acinza (NCS S 5000-N). Os vaos do piso 1 e as janelas de peitoril do piso 0 serdo
substituidos por caixilharia de madeira lacado bicolor (exterior : Cinza NCS S 5000-N,
interior RAL 9010) com vidro duplo, conforme projecto de execugio.

Os Vaos Interiores em madeira bem como as portadas existentes serdo mantidos
quando o projecto assim o determing, reparados e pintados a branco (RAL 9010).
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INSTALAGCOES ESPECIAIS

Todas as instala¢es técnicas e construtivas serdo executadas e embutidas, de acordo,
com o dimensionamento e o tragado das redes definidas nos respetivos projetos

de especialidades. Sempre que possivel foram evitados trogos de pavimento e
preveligiados trogos de parede de modo a respeitar os pavimentos existentes. Todas
as instalages especiais serdo ligadas as respetivas redes publicas, estando previsto
um sistema de medigdo interno junto das redes da Cafetaria/Bar bem como das zonas
afectas a Loja, facilitando a sua concessao externa.

EQUIPAMENTOS

Loucas Sanitarias
Serdo substituidas todas as loigas sanitarias existentes, com a colocagio de 2
lavatorios, 3 sanitas e 1 urinol, em loiga branca.

Mobiliario Fixo
Para a loja no Piso 0 o projecto prevé novas bancadas e arméarios em pedra da regido.
Para a cozinha no Piso 1 o projecto prevé novas bancadas em ago inox.

Exaustao Mecanica
O projecto prevé quer para a cozinha quer para as |.S. sistemas préprios de exaustao e
e ventilagdo forgada do ar, conforme projecto das especialidades.

Sistemas Climatizagdo

Esta prevista a colocagdo de 3 sistemas independentes de climatizagdo com Ar
Condicionado. Na Loja esta prevista 1 sala climatizada, na Cafetaria tambem 1 sala
climatizada e o circuito Expositivo contempla 4 salas climatizadas, conforme projecto
das especialidades. As unidades exteriores ficardo integradas na varanda P_02 e no
telhado.

11 | ACESSIBILIDADES e MOBILIDADE CONDICIONADA

O projecto apresentado, apesar de se tratar de uma reabilitagdo, procura cumprir as
normas que o DL 163/2006 de 8 de agosto regulamenta, com excepgao de situagdes
pontuais provenientes das condigdes originais do edificio.

Percurso Acessivel e Atrios
E possivel percorrer a totalidade do piso e aceder a todos os espagos sem encontrar
qualquer desnivel, gragas & introdugdo de uma Plataforma Elevatéria que passa a ligar
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internamente o Piso 0 e o Piso 1. Os atrios estao dimensionados para permitir inscrever
uma zona de manobra para rotagdo de 360°. O corredor de circulagao e acesso

ao terrago existente ndo cumpria totalmente as normas, pelo que foi promovido a
demolicdo da parede divisoria e a consequente unido dos espagos com a Cafetaria/Bar.
As portas exteriores estario abertas durante o horario de funcionamento do edificio e
uma largura Util minima de 0.90m (Terraco) e maxima de 1.30m (Entrada Principal) com
uma altura Gtil de 2.20m. As portas interiores sdo de folha dupla de batente, possuindo
uma largura Util minima de 1.00m e méaxima de 1.16m ¢com uma altura Util de 2.20m. Os
dispositivos de operagéo das portas estdo sempre a uma altura de 1.00m relativamente
ao piso.
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Patamares, Galerias e Corredores
Todos os patamares, galerias e corredores que constituem os percursos acessiveis
cumprem o dimensionamento regulamentar.

&

Escadas, Rampas, Ascensores e Plataformas Elevatdrias
Com a introdugao no presente projecto de uma plataforma elevatéria ficou garantido o /
percurso acessivel, apesar de escadas existentes nado cumprirem o dimensionamento

regulamentar. "

Instalagdes Sanitarias, Vestiarios e Cabines De Prova

Foi criada uma nova instalagio sanitaria que apresenta dimensées permitindo inscrever
uma zona de manobra para rotagao de 360° com didmetro 1.50m. A porta das |.S. sdo
de correr e possuem uma largura Util de 0.80m. Esté prevista a colocag¢io de barras de
apoio fixas e basculantes. N3o existem no presente projecto vestiarios ou cabines de
prova.

Equipamento de Auto-Atendimento, Balcdes e Guiches de Atendimento, Telefones
de Uso Publico, Receptaculos Postais

O balc3o de atendimento do Piso 0 e o balcéo de atendimento da Cafetaria/Bar do
Piso 1 cumprem o dimensionamento regulamentar (0,85m). Nao existem no presente
projecto recepaculos postais, equipamentos de auto-atendimento nem telefénes de
uso publico.

12 | MAPA de CORES e MATERIAIS

Como se trata de uma acgdo de reabilitgdo nao estdo previstas grandes alteracdes
no exterior, com predominio das cores tradicionais, Branco e Cinza claro, e expondo
sempre que possivel as cantarias em pedra. As cores e materiais a aplicar no interior
encontram-se j4 descritas no ponto 10 que refere o método construtivo.
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13 | OBSERVACOES FINAIS

Este projecto trata acima de tudo de uma acgéo de requalificagio do espaco interior do
Centro Cultural sendo todas as alteracdes propostas consequéncia directa disso.

A edificio encontra-se em razoave! estado de conservacio, usufrui de uma optima
implantagao e desfruta de boas ligagdes &s infra-estruturas publicas mas ndo possui
uma boa articulagdo interior nem se encontra presentemente em condigdes de

ser a "cara” da cidade. O projecto visa por isso repor as suas melhores gualidades
aproveitando para adequar o edificado a melhores padrdes de eficiencia energética e
funcionamento, pelo que é perfeitamente vidvel a sua reabilitagdo com o minimo de
alteragoes.

Em tudo o que possa ter ficado omisso, serdo respeitados os regulamentos e as
normas da Legislagado Portuguesa em vigor.

pela EMBAIXADA,
Lisboa, 26 de fevereiro de 2021
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Paulo Rodrigues, Arg.°
OA-SRS n° 10155

Assinado por: JOSE PAULO FERREIRA
RODRIGUES

Num, de Identificagdo Civil: BI110907817
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