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DELIBERAGAO APROVADA EM MINUTA

N.° do Registo Reunido de Camara Data da Reuniao N.° do Assunto
DOCS /1 MI[ 117 EXTRAORDINARIA PUBLICA 14/09/2022 DOCS/RC/115

Assunto:
Proposta de revogagéo do Plano de Pormenor da area de intervengao Norte de Borba

A Camara Municipal de Borba reunida Extraordinariamente em 14 de setembro de 2022, pelas
10:30 horas, no Saldo Nobre dos Pagos do Concelho, sob a Presidéncia do Presidente da Camara
Municipal Senhor Antonio José Lopes Anselmo, estando presentes os senhores vereadores Joaquim
dos Santos Paulo Espanhol, Sofia Alexandra Militdo Dias, Pedro Duarte Abelho Grego Esteves e
Helena Cristina Lopes Gromicho Caldeira, e em conformidade com o n°.4 do artigo 57° da Lei

n°.75/2013, de 12 de setembro, decidiu aprovar em minuta a matéria referente a:

Ordem do Dia:

Ponto 1 — Proposta de Revogacdo do Plano de Pormenor da Area de Intervencdo Norte de

‘Borba

Presente informagéo da Chefe de Divisdo Municipal da Unidade de Projeto, Gestao Urbanistica
e Ordenamento do Territério, que se arquiva em pasta anexa como doc. n° 1, € que se
transcreve:

A proposta de revogagéo do Plano de Pormenor da Area Norte de Borba foi presente @ Reunido de
Camara Publica de 21.04.22, tendo merecido aprovagdo, e submissdo da proposta & Assembleia

Municipal.

Porém, em Reunifio da Assembleia Municipal realizada no dia 18.06.22, a referida proposta néo
mereceu aprovacéo. Alegaram os membros da Assembleia Municipal cujo voto foi contra a proposta,
que a area atualmente abrangida pelo Plano de Pormenor ficaria, com a revogagéo, sem normas
urbanisticas, criando um vazio que determinaria a auséncia de desenvolvimento e investimento no

territorio em causa.

Tal como antedito, em 14.04.22, foi proposta a revogagdo do Plano Pormenor da Area Norte de
Borba, atendendo, essencialmente, a fraca execugéo do mesmo, a um desenho urbano que, no atual
contexto econémico ndo responde as necessidades e problemas de desenvolvimento urbano da
cidade de Borba. Igualmente, a inexequibilidade do plano de financiamento atinente ao préprio Plano

de Pormenor, € um fator limitativo da sua execugéo.

No ambito da elaboragédo da proposta da Revisdo do PDM de Borba, esta area tem sido objeto de
estudo e avaliagdo, no sentido de manter as premissas genéricas, ndo obstante a procura de novas
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respostas, mais orientadas para as necessidades atuais, em concreto, a habitagdo, servigcos,

comércio, equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva.

Né&o obstante a justificagdo para a revogagdo apresentada pelos servigos, que se mantém, reveste-se
de maior importancia tomando em consideragdo o investimento que a Convento das Servas, Ld.?
pretende concretizar que abrange o imovel do Convento das Servas e o prédio onde atualmente se

encontram instaladas as oficinas municipais.

A pretensdo insere-se em solo urbano na sua quase totalidade, sendo que uma parte destinada ao
empreendimento se encontra abrangida pelo Plano de Pormenor da Area Norte de Borba, néo se
conformando com as opgdes do mesmo. Considerando-se que esta desconformidade impede a

concretizagdo de parte do investimento, vindo reforgar a presente proposta de revogagéo do plano.

Em consequéncia, por indicagdo expressa do Sr. Presidente da Cémara, concorre para a
fundamentagao da proposta de revogagao, a justificagdo do investimento que a Convento das Servas,
Ld.2, tem por inteng&o realizar, destinada a empreendimento turistico — Resort Hotel. De acordo com
a deliberacdo aprovada em minuta de Reunido de Camara de 02.06.22, o investimento prevé a
instalagdo de 55 quartos, 45 vilas, projeto que envolvera a total reabilitagdo do Convento das Servas
de Cristo, bem classificado como Imovel de Interesse Publico, com um investimento previsto de 35
milhdes de euros, a criagdo de cerca de 170 postos de trabalho (diretos e indiretos), e bem como o

consequente melhoramento da envolvente urbana.

Tendo sido questionado ao gabinete juridico sobre o procedimento estabelecido na secgéo V do Cap.
Il — Dindmica, centrando-se a quest&o na fundamentacdo para a suspensao, prevista na al. b) do n® 1
do art.° 126° do RJIGT3 - “quando se verifiquem circunstancias excecionais resultantes de alteragdo
significativa das perspetivas de desenvolvimento economico e social local ou de situagdes de
fragilidade ambiental incompativeis com a concretizagdo das opgdes estabelecidas no plano”, sendo
que existiam dividas quanto ao entendimento a tomar sobre a operagio urbanistica prevista no PIP
poder revestir-se de caracter mais abrangente, tanto sobre as “circunsténcias excecionais”, como
sobre a “alteragao significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local” que a

mesma podera perspetivar.

Foi assim emitido parecer juridico n® DOCS/I/PA/1, acompanhado de notificagdo da CCDR do Centro,
respeitante a suspensao parcial do Plano de Pormenor da ZI da Mota e estabelecimento de medidas

preventivas, que defende o seguinte:

“Séo, pois, pressupostos da suspensdo dos planos municipais, de acordo com o preceito transcrito
que se verifiguem circunstancias excecionais resultantes de alteragao significativa das perspetivas de
desenvolvimento econémico e social local ou de situagbes de fragilidade ambiental incompativeis

com a concretizacdo das opgdes estabelecidas no plano.

Ora, em nosso entendimento e constituindo, efetivamente, o Plano de Pormenor da Area Norte de
Borba, em vigor, um entrave a viabilizagdo da instalagdo do empreendimento turistico em questao,

que constitui um investimento que, como ja manifestado pela Camara Municipal, se pretende
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acautelar e revelando-se o mesmo inadequado as dindmicas reais e necessidades atuais de
desenvolvimento econémico e social do concelho, tem a sua suspens3o respaldo absoluto na alinea
b) do n® 1 do art.® 126° do RJIGT.

Com efeito, estando em causa pretensdes de investimento concretas que o Municipio pretende
cativar, até porque envolvem, também, uma importante operagédo de reabilitagdo de um imével que
constitui um marco do patriménio histérico e arquiteténico do concelho, consideramos estar,
evidentemente, face a circunstancias excecionais, resultantes da alteragdo significativa das
perspetivas de desenvolvimento econémico e social que terdo estado na base da elaboragéo do
Plano de Pormenor da Area Norte de Borba, enquadrando um dos pressupostos da respetiva

suspensdo, previsto na al. b) do n.° 1 do artigo 126° do RJIGT.”

Restara ainda sublinhar o que ja foi expresso em sede do relatério de execucéo do Plano de
Pormenor em considera¢do, e que permite uma clarificagdo sobre os principios que devem ser
preservados na elaboragdo de normas urbanisticas para o territério em aprego, a ser vertidos
originalmente em sede da 2° revisdo do PDM de Borba. Ou seja, ndo obstante a preservagao
obrigatéria das normas constantes do Plano Diretor Municipal em vigor, e as dos alvaras de
loteamento n° 1/85, 2/96 e 3/2000, os servigos elencaram que, na determinagdo de objetivos
estruturantes para as normas de ordenamento do territério a criar para aquela area, constassem os

seguintes:

- desenho da faixa intersticial entre os espagos urbanos a norte da cidade e a EN4, dignificando a
imagem urbana e publica de Borba, conjugado com a estrutura ecoldgica urbana na continuidade da

proposta da 22 reviséo do PDM;

- criacdo de um parque urbano no espago entre o Bairro da Cerca e o Bairro do Picadeiro, “com
promogao do espago publico como determinante no desenho desta area, assim como a sua ligag&o
privilegiada e articulada com o centro da cidade (Castelo) e o Vale da Ribeira, assegurando
preferencialmente percursos pedonais € a mobilidade suave, assim como a relevéncia para agdes

que visem a promogao do coberto vegetal e da boa gestéo da agua;

- Dignificar a envolvente imediata do Pavilhdo de Eventos, de forma a melhorar o espago urbano,
criando condicoes de acessibilidades, estacionamento e espacos de estadia, permitindo o
acolhimento de eventos, nomeadamente a Festa da Vinha e do Vinho de Borba, enire outros,

“respondendo 3s solicitagdes desta area como palco de grandes eventos publicos;

- ligag&o viaria entre o Bairro da Cerca e o Bairro do Picadeiro, de forma a constituir uma rede viaria

coerente entre os varios espagos urbanos;

- “consolidar o desenho urbano, potenciando a colmatagio dos espagos intersticiais com usos
habitacionais” (que incluem habitagéo destinada aos jovens e a custos controlados a programar no
imediato para responder a situagdes de caréncia habitacional) “e ou com atividades econdémicas,

comerciais, culturais e servigos”
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De referir, os compromissos estabelecidos entre privados e o Municipio, nomeadamente os ja
mencionados no relatério de setembro de 2017 do Plano de Pormenor da Area de Intervengéo Norte,
em concreto no ponto 4.5, para além de todos aqueles que tenham sido estabelecidos formalmente

com o Municipio.
Face ao exposto, o Presidente propés que a Camara Municipal delibere:

e Aprovar a proposta de revogagdo do Plano de Pormenor da Area de Intervengdo Norte de
Borba, nos termos do disposto no artigo® 127° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio;

e Submete-lo a4 aprovagao da Assembleia Municipal para efeitos do mesmo diploma.

Deliberacéo: Deliberado, por maioria, com trés votos a favor e dois votos contra, aprovar a
proposta de revogagdo do Plano de Pormenor da Area de Intervengio Norte de Borba e
submete-la a aprovagdo da Assembleia Municipal. Votaram a favor o Senhor Presidente e os
Vereadores Joaquim Espanhol e Sofia Dias. Votaram contra os Vereadores Pedro Esteves e Helena
Caldeira. Os Vereadores Joaquim Espanhol e Pedro Esteves apresentaram declaragao de voto que

ficam exaradas em ata.

A presente minuta foi aprovada por unanimidade.

O PRESIDENTE DA CAMARA, A COORDENADORA TECNICA,
- — ot
-7 Alotimatrao
(ANTONIO JOSE LOPES ANSELMO) (ALDINA VITORIA BILRO VINHAS DO MAIO)
(AM/132)
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