PROGRAMA DO CONCURSO
PARA ATRIBUICAO DE HABITACAO EM REGIME
DE ARRENDAMENTO APOIADO




PROGRAMA DO CONCURSO

PARA ATRIBUICAO DE UMA HABITAGCAO EM REGIME
DE ARRENDAMENTO APOIADO

PREAMBULO

Constituido como um direito de igualdade que assiste a todos os portugueses, a
habitacdo € hoje o reflexo da condi¢do social dos individuos. Possuir uma habitacdo com as
condi¢cdes minimas de conforto, é condi¢éo basilar para que o cidaddo assuma em pleno a sua
condicdo de cidadania e se promova a atenuacao dos problemas socioeconémicos.

O Municipio de Borba assume, dentro do seu quadro legal de atribuicBes e das suas
fun¢Bes na &rea da acgédo social, uma responsabilidade no que respeita a habitacdo em todo o
concelho nas suas diversas formas de apoio para com o0s estratos sociais mais desfavorecidos.

Assim, o presente Programa foi desenvolvido com o objetivo de regular a atribuicdo de
uma habitacao, propriedade do Municipio de Borba, em regime de renda apoiada, por meio de

Concurso por Classificagéo.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito
O presente Programa de Concurso, visa definir as regras e critérios a que obedecera o
procedimento de atribuicdo de duas habita¢des, propriedade do Municipio de Borba, em regime

de renda apoiada.

Artigo 2.°
Tipo de procedimento
A atribuicdo das habitacdes far-se-4 mediante concurso de classificagdo, nos termos do

presente Programa.

Artigo 3.°
Datas do procedimento
1. O periodo para apresentacdo de candidaturas tera a duracdo de 30 dias a contar da data

da respetiva publicitagéo.
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2. Apos o encerramento das candidaturas e decorridos no maximo 30 dias sera afixada a
lista proviséria de classificacédo, nos locais de estilo e no sitio da Camara Municipal de
Borba, e da lista dos candidatos admitidos e excluidos, com a indicagao, na situacao
destes ultimos, do motivo da exclusao.

3. Da inclusdo ou exclusdo de qualquer concorrente cabe reclamacdo para a Camara
Municipal a interpor no prazo de dez dias a contar da data de afixacdo da lista provisoria.

4. Findo o prazo referido no nimero anterior, e no prazo maximo de 20 dias, a Camara
Municipal procedera a aprovacédo da lista de classificacdo definitiva, a qual sera nos 5
dias Uteis seguintes afixada nos locais de estilo e no sitio da Camara Municipal de Borba,

com indicacdo dos concorrentes excluidos.

Artigo 4.°
Habitacéo a atribuir
As habitacdes a atribuir possuem, area (til de 80,0000m2, prédio urbano de tipologia T2,
composto de rés do chdo com cozinha, 3 divisGes, casa de banho e logradouro sito em Aldeia
Lacerda, n.° 2, em Borba, inscrita na matriz sob o art.° 1399, freguesia de Borba (Matriz) e area
atil de 73,0000mz, prédio urbano composto de rés do chdo com cozinha, 3 divisbes, casa de
banho e logradouro sito em Aldeia Lacerda, n.° 20, em Borba, inscrita na matriz sob o art.° 1395,

freguesia de Borba (Matriz).

Artigo 5.°
Adequacéo datipologia da habitacdo ao agregado familiar
Tendo em vista a adequacéo da tipologia do fogo a atribuir, por forma a evitar situacfes
de sobreocupacéo ou de subocupacédo, o agregado familiar que o venha a ocupar devera ser

composto por trés a quatro pessoas.

Artigo 6.°

Definicdes
No presente Programa de Concurso, sdo usadas as seguintes noc¢des, de acordo com a

Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro:
a. Agregado Familiar, o conjunto de pessoas que residem em economia comum na
habitacdo arrendada, constituido pelo arrendatéario e pelas pessoas referidas nas alineas
a), b), ¢), d) e e) do n.° 1 do artigo 4, ° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na
sua Ultima redacdo, bem como por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a
permanecer na habitagao;

b. Dependente, o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a
26 anos, frequente estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensal bruto

superior ao indexante dos apoios sociais;
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Deficiente, a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60%;

Fator de capitacdo, a percentagem resultante da ponderagcdo da composicdo do
agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexo | da Lei n.° 81/2014 de
19 de dezembro;

Indexante dos apoios sociais, o valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abiril;

Rendimento Mensal Bruto, o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3
de maio, e pelos Decretos-Leis n.°113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de
junho, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgéo
correspondente ao nimero de meses a considerar;

Rendimento Mensal Corrigido, o rendimento mensal bruto deduzido da quantia
correspondente a aplicacéo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes
fatores: 0,1 pelo primeiro dependente; 0,15 pelo segundo dependente; 0,20 por cada um
dos outros dependentes; 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também
couber na definicdo de dependente; 0,05 por cada elemento do agregado familiar com

idade igual ou superior a 65 anos; uma percentagem resultante do fator de capitacéo.

CAPITULO Il
CRITERIOS DE ACESSO AO CONCURSO
E DE HIERARQUIZACAO E PONDERACAO DE CANDIDATURAS

Artigo 7.°
Requisitos de acesso

Poderdo candidatar-se ao concurso os individuos que reiinam, cumulativamente, 0s

seguintes requisitos:

a.
b.

Sejam maiores ou emancipados;

Sejam portugueses ou, sendo estrangeiros, sejam detentores de titulos validos de
permanéncia no territério nacional;

Residam no concelho de Borba;

Cujo rendimento do agregado familiar per capita seja igual ou inferior ao montante do
IAS;

Cujo agregado familiar possua o ndmero de elementos previstos no artigo 5.° do

presente Programa;
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Cujos elementos do agregado familiar ndo tenham dividas ao Municipio vencidas ha
mais de trés meses;
Que ndo se encontrem em nenhuma das situacfes de impedimento previstas no artigo

seguinte.

Artigo 8.°
Impedimentos
Esta impedido de arrendar a habitacdo, cuja atribuicdo em regime e de arrendamento
apoiado é objeto do presente concurso, quem se encontre abrangido por uma das
seguintes situacdes:
a. Seja proprietério, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio
urbano ou de fracdo autbnoma de prédio urbano destinado a habitacéo;
b. Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;
c. Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma
habitagdo no ambito de programas de realojamento;
d. Preste falsas declara¢des ou omita informacgédo relevante no procedimento;
e. Tenha cedido habitacdo em regime de renda apoiada a terceiros, a qualquer
titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;
f.  Tenha ocupado ilicitamente habitacdo pertencente ao Municipio;
g. Enquanto arrendatario tenha sido sujeito a despejo ou abandonado uma
habitacdo municipal.
As situagfes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior podem néo constituir
impedimento se, até a data da celebracdo do contrato em regime de arrendamento
apoiado, for feita prova da sua cessacao.
No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio
ou fracdo ndo esta em condicdes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo
ao mesmo ¢ detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar,
cabe ao Municipio avaliar a situacdo e decidir sobre o acesso deste agregado a
atribuicédo de habitacéo.
O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar é extensivel a todos os

seus membros.

Artigo 9.°
Critérios de hierarquizacao e ponderacao das candidaturas
Para efeitos da sua hierarquizagdo as candidaturas serdo avaliadas segundo os

seguintes critérios:
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a. Orendimento mensal per capita do respetivo agregado familiar sera pontuado de acordo

com o seguinte quadro:

Rendimento mensal per capita / % IAS Pontuacéo
<12,5% 7
>=12,5% e < 25%
>=25% e < 35%
>=35% e < 45%
>=45% e < 55%
>=55% e < 75%
>=75% a <= 1,2.1AS

R N W b~ O O

b. A percentagem do valor dos encargos atuais com a habitagdo, salde e educacgéo
relativamente ao rendimento mensal do respetivo agregado familiar sera pontuada de

acordo com o seguinte quadro:

indice do valor dos encargos Pontuacéo
=0% 0
<15%

>=15% e < 25%
>=25% e < 35%
>=35% e < 45%
>=45% e < 55%
>=55% e < 65%
>=65% e < 75%
>=75%

| N| O O | W N|

c. A pontuacdo das candidaturas em matéria de composicao do agregado familiar sera

efetuada nos seguintes moldes:

Membros do agregado familiar Pontuacao
N° de pessoas que compdem o agregado 1
Por cada dependente menor 1
Por cada dependente a estudar +1
Por cada pessoa c/ deficiéncia +1
Por cada pessoa ¢/ mais de 65 anos +1
Por cada pessoa c/ incapacidade permanente +1
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Por cada pessoa desempregada +1

d. A pontuacgao das candidaturas em matéria de avaliagdo das condi¢des de habitabilidade

da residéncia atual serd efetuada nos seguintes moldes:

Tipo de alojamento Pontuacao
Moradia 1
Apartamento 2
Anexo / Parte ndo auténoma de moradia ou apartamento 3
Estrutura proviséria (barraca, contentor, roulotte, etc.) 4
Sem habitacdo 5

Titulo de ocupacéo Pontuacgéo

Habitacdo prépria 1

Habitac@o arrendada

Habitacdo emprestada

Coabitacao

gl | W N

Sem habitacao?

Nivel de Conservacgédo da Habitagdo? | Pontuacéo
Excelente 1
Bom 2
Médio 3
Mau 4
Péssimo 5

indice de ocupacao? Pontuacéo
<2 1
>=2 e <=3 2
>=4 3
Condicdes da Habitacao Pontuacéo
Sem instalacdes sanitarias 1
Sem 4gua canalizada +1
Sem eletricidade +1

1 Inclui situagdes de residéncia em estrutura proviséria
2 A determinar de acordo com o disposto na Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro

3 Proporcao de membros do agregado familiar por quarto de dormir
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Sem saneamento +1

Sem quartos +1

O rendimento mensal per capita previsto na alinea a) do niUmero anterior resultara da
soma de todos os rendimentos liquidos auferidos pelo agregado familiar,
designadamente vencimentos, remuneracdo de trabalho independente e prestacdes
sociais, dividida pelo nimero dos seus elementos.

Para efeitos de aplicacao da alinea b) do n.° 1 serdo considerados encargos atuais com
saude e educacédo do agregado familiar, os que tenham sido declarados na Declaracao
de IRS apresentada.

Nas situa¢des em que o concorrente ndo possua habitacdo ser-lhe-4, no que se refere
aos critérios atinentes ao nivel de conservagdo da habitacdo, indice de ocupacédo e

condi¢des da habitacdo, previstos na alinea d) do n.° 1, atribuida a pontuacdo méxima.

Artigo 10.°
Classificacéo e hierarquizagcédo dos concorrentes

A classificacao dos concorrentes resulta da aplicagdo dos critérios e respetiva pontuagéo
constantes do artigo anterior.
Os concorrentes serdo ordenados de acordo com o previsto no numero seguinte e por
ordem decrescente do somatorio dos pontos obtidos.
Tém preferéncia na atribuicdo da habitacéo:

a. As familias monoparentais;

b. As que integrem menores ou pessoas com idade igual ou superior a 65 anos;

c. As vitimas de violéncia doméstica.
A habitacéo serd atribuida ao concorrente que se encontre em primeiro lugar na lista de
classificagcdo definitiva.
Em caso de empate relativo ao primeiro lugar na lista de classificacdo definitiva a
habitacdo sera atribuida ao concorrente cujo agregado familiar apresentar um menor
rendimento mensal, per capita, descontados os respetivos encargos com a habitacao

permanente, salde e educacéo.

CAPITULO 1l
PROCEDIMENTO

Artigo 11.°
Jari
O jdri do concurso sera composto por trés elementos efetivos e dois suplentes a designar

por despacho do Presidente da Camara.
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2. O judri integrara dois técnicos superiores da area da agdo social e como suplentes um

técnico superior arquiteto e um técnico superior consultor juridico.

Artigo 12.°
Abertura do concurso

O concurso de classificacdo sera aberto por deliberacdo da Camara Municipal.

2. O anuncio de abertura do concurso sera publicitado no site da Camara Municipal de

Borba e por afixacdo nos locais de estilo.

3. Do anuncio do concurso constarao:

a. Tipo de procedimento;

b. Datas do procedimento;

c. lIdentificacéo, tipologia e area (til da habitagéo;

d. Regime do arrendamento;

e. Critérios de acesso ao concurso, de hierarquizacdo e de ponderagdo das
candidaturas;

f. Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtencédo de
esclarecimentos;

g. Local e forma de proceder a apresentacédo da candidatura;

h. Local e forma de divulgacéo da lista definitiva dos candidatos apurados.

4. A abertura do concurso devera ser também publicitada por meio de aviso a afixar no

prédio em que a habitacéo se integra.

Artigo 13.°

Formalizagdo da candidatura

1. A candidatura ao concurso deve ser formalizada por meio de requerimento préprio a

fornecer pelo Balc&o Unico da Camara Municipal de Borba.

O requerimento deve ser devidamente preenchido e entregue no Balc&o Unico.

3. O requerimento de candidatura deve ser acompanhado com os seguintes documentos:

a.
b.

Requerente — Apresentar Documento(s) comprovativo(s) da legitimidade;
Representante — Apresentar Documento(s) comprovativo(s) da qualidade de
representante

Apresentar Documento(s) comprovativo(s) da legitimidade de todos os membros do
agregado familiar;

Atestado de Residéncia no Concelho, emitido pela Junta de Freguesia da area da

residéncia, com indicagdo da composicdo do agregado familiar;
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Certiddo emitida pela Autoridade Tributaria ha menos de 1 més, que identifique os
bens imoveis de que sejam proprietarios ou usufrutuarios os elementos do agregado
familiar, ou que ateste a sua inexisténcia;

Fotocopia da ultima Declaracdo de IRS apresentada, acompanhada da respetiva
nota de liquidacdo ou cobranca, de todos os elementos do agregado familiar;
Documento emitido pelo Instituto da Seguranca Social, I.P. que identifique as
prestacdes sociais de que os elementos do agregado familiar sédo beneficiarios, ou
que ateste a sua inexisténcia;

Documento emitido pelo Instituto do Emprego e Formacdo Profissional, I.P.
atestando a inscricdo como desempregado dos membros do agregado familiar que
se encontrem nessa situacao;

Documento comprovativo de matricula em estabelecimento de ensino de todos os
elementos estudantes;

Documento emitido pelos servigos sociais do estabelecimento de ensino superior
frequentado pelos elementos do agregado familiar que ateste a atribuicdo ou n&o de
bolsas de estudo e respetivo montante, quando aplicavel;

Atestado médico comprovativo de incapacidade permanente dos membros do
agregado familiar nesta situacao;

Atestado médico comprovativo de deficiéncia fisica/mental dos membros do
agregado familiar nesta situacdo, com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60%;

Trés dltimos recibos da renda da habitagdo permanente do agregado familiar;
Despesas mensais do agregado familiar (educagéo e saude);

Fotocdpia dos ultimos 3 recibos mensais de vencimento do agregado familiar,
quando aplicavel,

Comprovativo de estatuto de vitima de violéncia doméstica, quando aplicavel.

Os candidatos podem ainda juntar, a titulo facultativo, todas as informacgdes

consideradas relevantes a apreciacdo da sua situacao real.

Constitui crime imputavel ao concorrente a prestacao de falsas declaragfes na instrugéo

do procedimento, inclusive por inexatiddo ou omissédo de dados relevantes.

Presume-se que o agregado aufere rendimento superior ao declarado, quando o mesmo

seja incompativel com os bens ou nivel de vida ostentado por algum ou alguns dos seus

elementos.
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Artigo 14.°
Pedidos de esclarecimento e consulta
Todas as informacgdes e esclarecimentos necessarios deverdo ser solicitados junto do
Balc&o Unico da Camara Municipal de Borba, sito no Edificio dos Pagos do Concelho,
dentro do seguinte horario: 08:30h as 16:00h.
O programa de concurso podera ser consultado no Balcio Unico da Camara Municipal

de Borba, no horario referido no nimero anterior, ou no site do Municipio.

Artigo 15.°

Motivos de excluséao

Serédo excluidos os concorrentes:

1.

Prag

Formalizem a respetiva candidatura fora do periodo referido no n.° 1 do art.° 3.°;

Que ndo apresentem qualquer documento necessario a instrucdo do processo, nos
termos do artigo anterior;

Que ndo cumpram todos os requisitos de acesso ao concurso previstos no art.° 7.°;
Relativamente aos quais se comprove terem prestado falsas declara¢cfes na instrucao

do procedimento.

Artigo 16.°
Instrucédo do procedimento

Durante a analise técnica das candidaturas poderdo ser solicitados esclarecimentos
adicionais ou realizadas visitas domicilidrias aos concorrentes.

Para determinacao da pontuagéo a atribuir no ambito dos critérios constantes da alinea
d) do n.° 1 do art.° 9.° serd efetuada vistoria técnica a habitacdo permanente do
concorrente.

Ser4 elaborado pelo juri relatorio fundamentado referente a cada uma das candidaturas
apresentadas, cujos concorrentes ndo tenham sido excluidos, com indicagéo expressa
das pontuag@es e classificacdo final atribuidas, nos termos dos artigos 9.° e 10.° do

presente programa.

CAPITULO IV
REGIME DO ARRENDAMENTO

Artigo. 17.°
Regime de arrendamento apoiado
O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de

dezembro e, subsidiariamente, pelo Cédigo Civil e pelo NRAU.
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2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem
a natureza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo

regime juridico.

Artigo 18.°
Célculo darenda
1. O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicacdo de
uma taxa de esforco ao rendimento mensal liquido, o duodécimo do total dos
rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar.

2. A Renda Base é determina com base nos seguintes valores:

T1-20,00€
T2 —40,00€
T3 -70,00€
T4 - 100,00€

3. As corregOes ao valor determinado no n.° 2 do presente artigo séo efetuadas ao (RML)
Rendimento Mensal Liquido do agregado familiar, com os seguintes critérios:
e 20% (igual ou inferior a 50% do valor do IAS), 15% (entre 50% e 70% do valor do
IAS) e 10% (a cima de 70% do valor do IAS até ao seu limite);
e 2% por cada elemento idoso (idade igual ou superior a 65 anos);
e 2% por cada dependente;
e 2% por cada elemento com deficiéncia ou incapacidade superior a 60%;
e 2% se se tratar de familia monoparental;
e 2% por cada elemento com estatuto de vitima.
3.1. Se 0 AF apresentar despesas de saude na seguinte distribuicdo:
o 2% (despesas iguais ou superiores a 30€/mensais);
o 3% (despesas entre os 30€ e os 50€ mensais);
o 4% (despesas entre os 50€ e os 70€ mensais);
o 5% (despesas iguais ou superiores a 70€/mensais).
4. As defini¢cdes inerentes a aplicagdo do calculo da renda séo as referenciadas no art.° 6.° do

Capitulo I.

Artigo 19.°
Renda méaxima e minima
1. Arenda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a 1 % do
indexante dos apoios sociais vigente.
2. A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos

contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.
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Artigo 20.°
Atualizagdo e revisdo da renda
1. Além da atualizagao anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil, ha lugar a
revisdo da renda a pedido do arrendatario nas situacdes de:

a. Alteracdo na composi¢ao ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o
arrendatario comunicar o facto ao Municipio no prazo maximo de 30 dias a
contar da data da ocorréncia;

b. Aplicacdo da correcdo prevista na alinea g) do artigo 6.° em caso de
superveniéncia de situa¢gBes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de
idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado
familiar.

2. Arevisdo da renda por iniciativa do Municipio com os fundamentos indicados no nimero
anterior pode ocorrer a todo o tempo.
3. Areavaliacéo pelo Municipio das circunstancias que determinam o valor da renda realiza

-se, N0 minimo, a cada trés anos.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 21°
Resoluc¢ao de duvidas
As duvidas que surgirem na aplicacdo do presente Programa de Concurso e as
respetivas omiss@es, serdo resolvidas por despacho do Presidente da Camara, tendo por base

a legislagao aplicavel, com as adapta¢des consideradas convenientes.
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