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CAPITULO I - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.2 Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Borba, adiante designado por PDM, abrange a
totalidade do Municipio de Borba com a delimita¢ao constante da Planta de
Ordenamento, elaborada a escala 1:25.000.

1.

Artigo 2.2 Objetivos e Estratégia

A estratégia de desenvolvimento para o Concelho encontra-se assente na
defini¢ao das seguintes Linhas de Orienta¢ao Estratégica, as quais atende o
ordenamento proposto:

a)

b)

<)

d)

e)

)

Promover e Proteger o Patriménio Cultural material e imaterial, assim como
outros aspetos culturais e fatores de identidade tais como a etnologia
rural; arte popular e arquitetura vernacular;

Preservar a paisagem, o seu ordenamento e a sua valorizacao;

Promover a cidade, valor intrinseco e mobilizador uUnico-alavanca social,
da cultura, do conhecimento, e da economia. O vinho e a vinha, do campo a
cidade;

Nova Visao e Conceito para os parques 1industriais, 1logisticos,
empresariais, da ciéncia e da tecnologia;

Contribuir para um novo modelo de ordenamento da UNOR 2: Explorac¢ao; Gestao
do territério e Transformacao do Marmore;

Implementar um modelo geral de ordenamento assente na salvaguarda dos
recursos e na cultura de planeamento e urbanismo.

O presente Regulamento tem ainda como objetivo estabelecer as principais
regras a que devem obedecer a ocupa¢ao, o uso e a transforma¢ao do solo na
area abrangida pelo PDM.

O PDM organiza o territério municipal em classes, categorias e subcategorias
de espa¢o, em fun¢dao do seu uso dominante, ficando estabelecida a estrutura
espacial do territério através da articulacao e regulamenta¢ao destes espacgos.

Artigo 3.2 Composic¢ao do Plano

O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

Regulamento;

Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i)Planta de Ordenamento - Concelho, a escala 1:25.000;

ii) Plantas dos perimetros urbanos e aglomerados rurais, a escala de
1:5.000;

iii) Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal, a escala de 1:
25.000;

iv) Planta de Ordenamento - Riscos Naturais e Tecnolégicos, a escala de
1:25.000;



v) Planta de Ordenamento - Zonamento AcUstico, dos perimetros urbanos, a
escala de 1:5.000;
vi) Planta de Ordenamento - Carta de Patriménio, desdobrada em:
(a) Carta de Patriménio - Concelho, a escala 1:25.000;
(b) Carta de Patriménio - Cidade de Borba, a escala 1:5.000;
(c) Carta de Patriménio - Carta Arqueolégica, a escala 1:25.000;

Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i)Planta de Condicionantes - Geral, a escala 1:25.000;

ii) Planta de Condicionantes - Recursos Florestais e Perigosidade de
Incéndio Rural, a escala 1:25.000;

iii) Planta de Condicionantes - Recursos Naturais, a escala 1:25.000;

iv) Planta de Condicionantes - Patriménio e Infraestruturas, as escalas
1:25.000 e 1:5.000.

2. O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)
b)

<)

Relatoério;
Relatério ambiental;

Programa de Execug¢ao e Plano de Financiamento e fundamenta¢ao da
sustentabilidade econdémica e financeira;

3. O PDM é ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a)
b)
)
d)
e)
)

g)

h)

Planta de Enquadramento;

Planta da Situacao Existente, a escala 1:25.000;

Estudos de Caracteriza¢ao e Diagndstico;

Mapa de Ruido;

Carta Educativa;

Relatério e Planta a escala 1:10.000, com a indicac¢ao das autorizacdes de
opera¢oes urbanisticas emitidas, bem como as informa¢bes prévias
favoraveis em vigor;

Participag¢Oes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo Relatério
de Ponderacao da Discussao Publica;

Ficha de Dados Estatisticos.

Artigo 4.2 Instrumentos de gestao territorial a observar

O PDM de Borba integra e articula as orientag¢des estabelecidas pelos instrumentos
de gestao territorial de ambito nacional e regional, designadamente:

a)
b)
c)
d)
e)
)
g)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territoério;

Plano Regional de Ordenamento do Territdério do Alentejo;

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo;

Plano Nacional da Agua (PNA);

Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5);
Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Guadiana (RH7);

Plano Rodoviario Nacional.

Artigo 5.2 Definicoes

Sao adotadas no presente Regulamento as definig¢des constantes na legislacdo em
vigor, as quais se acresce a seguinte:

12
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a)

b)

Alteracao do uso do solo - altera¢ao da qualificacao do solo e/ou dentro
da mesma qualificag¢do, alterag¢des culturais que impliquem padrodes de
cobertura ou técnicas diferentes;

Para efeitos do presente diploma entende-se por explora¢ao intensiva do
solo - sistema de exploracao agricola que fa¢a uso intensivo de fatores
de produ¢ao, incorporando designadamente, elevados niveis de mecanizac¢ao,
de utilizacao de fitofarmacos, bem como recurso a rega/fertirrigacao.

CAPITULO II - CONDICIONANTES AO USO DO SOLO

SECCAO I - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.2 Identificacao

Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislag¢ao aplicavel as

seguintes serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica:

a)

b)

d)

Recursos Hidricos:

i) Leito dos cursos de agua nao navegaveis e nao flutuaveis e respetivas
margens com a largura de 10 m;

Recursos Naturais:
i) Recursos agricolas e florestais:
(a) Reserva Agricola Nacional;
(b) Sobreiros e azinheiras, isolados e em povoamento;
(c) Povoamentos florestais de sobreiro e azinheira percorridos por

incéndios;
(d) Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR):
(1) Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS):

a. Perigosidade de incéndio rural;
ii) Recursos ecolégicos:
(a) Reserva Ecolégica Nacional;
iii) Recursos geolégicos:
(a) Area cativa;
(b) Pedreiras;
(c) Contratos de prospe¢do, pesquisa e exploracdo de depdsitos
minerais;
Patriménio Edificado:
i) Iméveis classificados e em vias de classificac¢ao e respetivas zonas
gerais e zonas especiais de protecao;

Infraestruturas:
i) Rede de abastecimento de agua;
ii) Rede de drenagem de Aguas Residuais;
iii) Rede de transporte, distribui¢do e transforma¢do de eletricidade;
iv) Rede Rodoviaria:
(a) Rede Nacional Fundamental (Itinerdrios Principal - IP):



(1) IP7/A6 integrado na Concessdo Brisa, tutelada pelo IMT,

IP;
(ii) N6 de Borba IP7/A6 integrado na Concessao Brisa, tutelada
pelo IMT;

(b) Rede Nacional Complementar sob jurisdi¢do da IP (Estradas
Nacionais - EN):
(1) EN4;
(ii) EN255;
(iii) N6 estabelecido entre a EN4 e a EN255;
(c) Estradas e Caminhos Municipais;
i) Rede ferroviaria:
(a) Linha de Evora - Ramal de Vila Vicosa, sem explorac¢io;
ii) Rede Geodésica Nacional - Vértices geodésicos.
As areas, 0s locais e bens imdveis abrangidos pelas serviddes administrativas
e restricbes de wutilidade publica referidas no numero anterior, com

representa¢ao grafica possivel a escala do PDM, encontram-se delimitadas na
Planta de Condicionantes.

Artigo 7.2 Regime
O regime juridico das areas, dos locais ou dos bens imdveis sujeitos a servidao

ou a restri¢bes de utilidade publica é o decorrente da legislacao especifica
que lhes seja aplicavel.

As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica prevalecem
sobre as disposi¢des de ordenamento do presente PDM, nos termos da legislacao
em vigor.

Nas areas abrangidas por servidoes administrativas ou restrig¢des de utilidade
publica, os respetivos regimes legais devem aplicar-se cumulativamente com a
disciplina de uso, ocupa¢ao e transforma¢ao do solo estabelecida pelo PDM,
devendo prevalecer sobre esta quando forem materialmente mais restritivos,
exigentes ou condicionadores da utiliza¢ao do solo.

Qualquer proposta de interven¢ao, direta ou indireta, na Rede Rodoviaria
Nacional ou Estradas Regionais sob jurisdi¢ao da Infraestruturas de Portugal,
S.A. (IP, S.A), deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada
justifica¢ao, devendo os respetivos projetos cumprir as disposic¢bes legais e
normativas aplicdveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e
aprovac¢ao das entidades competentes para o efeito, designadamente do IP, S.A.,
enquanto concessionaria geral da Rede Rodoviaria Nacional.

A representacao grafica das zonas de servidao non aedificandi aplicadvel a
Rede Rodoviaria Nacional existente, presente na Planta de Condicionantes, tem
caracter indicativo, nao dispensando o cumprimento da legisla¢ao vigente.

Qualquer interven¢dao em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura
ferroviaria, estd condicionada ao cumprimento da legisla¢ao em vigor e sujeita
a parecer e aprova¢ao das entidades competentes para o efeito, designadamente
do IP, S.A., enquanto concessionaria gestora da Rede Ferroviaria Nacional.

Qualquer interven¢ao, direta ou indireta, na Rede de Infraestruturas de
Abastecimento de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais numa faixa de 5 metros
de largura (2,5 metros para cada um dos lados do eixo das condutas de
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abastecimento de agua e intercetores / emissarios de daguas residuais), terad
de ser submetida a parecer prévio da EPAL/AdVT para defini¢ao da solug¢ao mais
adequada a salvaguarda e prote¢ao destas infraestruturas.

Artigo 8.2 Medidas de defesa contra incéndios

No solo rustico, com exce¢ao dos aglomerados rurais, sao interditos os usos
e as agles de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operag¢oes de
loteamento e obras de edificagao, nas dreas prioritarias de preveng¢ao e
segurang¢a, correspondentes as classes de perigosidade de incéndio rural “alta”
e “muito alta”, com as exce¢des constantes do n.2 1 do artigo 60.2 do Decreto-
Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, que cria o Sistema de Gestao Integrada de
Fogos Rurais.

No solo rustico fora das areas prioritarias de preven¢ao e segurang¢a, as obras
de construc¢ao ou de ampliacao de edificios quando se situem a menos de 50 m
de territérios florestais, na ace¢ao da alinea q) do n.2 1 do artigo 3.2 do
SGIFR, observam as condi¢bes constantes do artigo 61.2 do SGIFR.

Os deveres de gestao do combustivel relativos a rede secundaria de faixas de
gestao de combustivel s3o os estabelecidos nos n.2s 4 a 7 do artigo 49.2 do
SGIFR, sem prejuizo do n.2 2 do mesmo artigo.

SECCAO II - RUIDO

Artigo 9.2 Classificac¢ao acustica

Para efeitos do Regulamento Geral do Ruido, adiante abreviadamente designado
por RGR e em consonancia com a subalinea v) da alinea b) do Artigo 3.9, o
territério municipal é classificadas como:

a) Zona sensivel nas dreas que na Planta de Ordenamento integram o solo urbano
nas seguintes categorias de espa¢o:
i) Espac¢os Habitacionais;
ii) Espacos Habitacionais e Mistos;
iii) Espag¢os de Uso Especial - Espag¢os de Equipamentos e Infraestruturas
(excluidos os cemitérios);
iv) Espagos Verdes de Recreio e Lazer;

b) Zona mista nas areas afetas as categorias de espa¢o integrantes do solo
urbano e ristico ndo identificadas alinea a).

Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por
estarem localizados fora dos perimetros urbanos, sao equiparados, em fung¢ao
dos usos existentes na sua proximidade, a zonas mistas, para efeitos de
aplicacao dos correspondentes valores limite fixados no preceito legal
referido no numero anterior.

As operagoes urbanisticas a realizar devem respeitar os valores limites de
exposi¢ao estabelecidos legalmente para as zonas mistas, tendo como referéncia
os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador de ruido
noturno (Ln), expressos em dB(A), previstos na alinea a) do n.2 1 do artigo
11.2 do RGR.



Artigo 10.¢2 Zonas de conflito

1. As dreas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao
definido para as zonas sensiveis e zonas mistas, identificadas na Planta de
Ordenamento — Zonamento Acustico, devem ser objeto de plano municipal de
redu¢ao de ruido, promovido pela Camara Municipal de Borba em articula¢ao com
as entidades responsdveis pelas fontes de ruido e conflitos identificados,
fomentando a reducao do ruido ambiente exterior para cumprimento dos valores
limites de exposi¢ao fixados no RGR.

2. Na auséncia de plano municipal de redu¢ao de ruido, nas zonas de conflito
inseridas em solo urbano, a nova edifica¢ao s6 é permitida apdés demonstracao
técnica da compatibilidade da edificag¢ao e respetivo uso com os niveis sonoros
exigidos no RGR.

SECCAO III - VALORES PATRIMONIAIS

Artigo 11.¢ Identificacao

1. 0 conjunto do patriménio histérico-cultural municipal integra os bens
culturais iméveis de interesse histérico, arquiteténico, arqueolédgico, e ainda
os bens imateriais, urbanisticos e paisagisticos que, pela sua particular
relevancia, devem ser objeto de abordagem especifica no ambito dos atos de
gestao urbanistica e das iniciativas de planeamento, com vista a respetiva
salvaguarda e valorizag¢ao, mediante uma estratégia integrada de conservacao,
restauro, reabilita¢ao e valoriza¢ao, considerando a sua integracao em
contexto urbano ou rustico.

2. 0s valores patrimoniais no Municipio de Borba encontram-se identificados na
Carta de Patriménio, parte integrante da Planta de Ordenamento (17A, 17B e
17C) e respetivo Anexo, apresentando-se de acordo com as seguintes categorias:

a) Patriménio classificado e em vias de classificacao;
b) Patriménio arqueolégico e niveis de Sensibilidade;

c) Valores referenciados de cardacter imaterial, urbano, arquiteténico,
urbanisticos, paisagistico e natural.

SUBSECGCAO I - PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

Artigo 12.¢ Identificacao
0 patriménio classificado encontra-se identificado na Planta de Condicionantes,

bem como nas Plantas de Ordenamento - Carta de Patriménio - Concelho (17A) e
Borba (17B) e listado no Anexo I - Listagem do Patriménio deste regulamento.

Artigo 13.¢2 Regime
1. Nao podera ser realizada qualquer operag¢ao urbanistica, interven¢ao ou obra,
no interior ou no exterior de imdveis, sitios ou conjuntos classificados ou
em vias de classificacao, nem mudan¢a de uso suscetivel de afetar no todo ou
em parte, sem autoriza¢ao expressa e acompanhamento da tutela do patriménio
cultural.

2. Qualquer processo de 1licenciamento de obras de reconstru¢ao, ampliacao,
alterag¢ao e conserva¢ao requer o cumprimento dos procedimentos previstos na
legisla¢ao, nomeadamente:
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a) Decreto-lei n.2 140/2009 de 15 de junho, que estabelece o regime juridico
dos estudos, projetos, relatérios, obras ou interven¢des sobre bens
culturais classificados ou em vias de classificacao, de interesse
nacional, de interesse publico ou de interesse municipal.

b) Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e
do regime de prote¢ao e valoriza¢ao do patriménio cultural;

c) Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento
de classificacao dos bens imoveis de interesse cultural, bem como o regime
juridico das zonas de prote¢ao e do plano de pormenor de salvaguarda.

Nas zonas gerais ou especiais de prote¢ao dos bens imoveis classificados ou
em vias de classifica¢ao, as obras que incluam construg¢ao, alteracao de
topografia, de alinhamentos ou de distribui¢ao de volumes, coberturas ou
revestimento exterior, requerem o cumprimento do regime juridico em vigor.

4. Cabe a Camara Municipal de Borba promover a divulgacdao de informagao de
caracterizag¢ao histérica, construtiva, arquitetdnica e arqueoldgica, que
possa resultar dos estudos realizados para cumprimento dos procedimentos
previstos no regime juridico em vigor.

SUBSECCAO II - PATRIMONIO ARQUEOLOGGICO

Artigo 14.¢ Definicao
O patrimonio arqueolégico do concelho de Borba corresponde aos sitios
arqueolégicos, identificados na Carta de Patriménio, na Planta de Ordenamento
- Carta de Patriménio - Carta Arqueolégica (17C) e no Anexo I do Regulamento,
incluindo as respetivas dareas de prote¢ao e de reserva que salvaguardam o
prolongamento dos vestigios arqueoldgicos para areas ainda nao descobertas,
bem como aqueles que no futuro venham a ser descobertos.

Nestas dreas nao sao permitidas quaisquer construg¢des, demoli¢des,
retifica¢des de trag¢ado, alterac¢ao de pavimentos ou abertura de novas vias,
movimentos e remo¢ao de terra ou modificac¢ao do perfil morfoldgico do terreno,
impermeabiliza¢bes de solo e corre¢dao da drenagem hidrica, implementa¢ao de
infraestruturas, desmatacdOes e desbaste do coberto florestal, incluindo a
explorag¢ao florestal, opera¢does agricolas e agricola, explora¢ao de recursos
geolégicos, e atividades de pesquisa e de reconhecimento arqueolédgico,
enquanto nao houver parecer favoravel da tutela.

Artigo 15.¢2 Salvaguarda e niveis de sensibilidade

O regime de prote¢ao dos sitios arqueoldégicos e respetiva drea de protecao
encontra-se determinado em funcdo dos niveis de sensibilidade arqueolégica
que se estabeleceram em solo urbano e rudstico.

Aos sitios arqueoldgicos inventariados aplica-se uma area de protecao
delimitada pela zona de dispersao dos vestigios de superficie ou por
informacao cientifica existente.

Na auséncia dos dados referidos no ponto anterior, a area de protecao de cada
sitio engloba um perimetro circular com um raio de 75 m a partir do ponto
central identificado na Planta de Ordenamento - Carta de Patriménio - Carta
Arqueoldgica (17 C). Para estas areas aplicam-se as disposic¢bes legais em
vigor para o patriménio arqueolédgico.
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Artigo 16.2 Regime e niveis de sensibilidade

A realizacao de quaisquer operag¢des urbanisticas, agricolas, florestais,
instala¢ao de infraestruturas, incluindo as de rega, explora¢ao de recursos
geolégicos, suscetiveis de afetar o patriménio arqueoldgico, com exce¢ao das
obras de conservacao, alteracao ou ampliag¢ao que nao envolvam trabalhos de
abertura de fundacbes, de valas ou de mobilizacdao/remocao do solo e afetacao
parietal de imdéveis com valor histérico e patrimonial, esta condicionada a
prévia realiza¢ao de trabalhos arqueoldgicos, autorizados pela entidade da
tutela competente e a determinar em fun¢ao dos graus de prote¢ao seguidamente
definidos.

a) No solo urbano:
i) Nivel 1:

(a) Areas urbanas de sensibilidade muito elevada/“Reserva
Arqueolégica”: correspondem as areas de valéncia patrimonial
arqueoldgica consolidada dos nucleos urbanos, em que se preconiza
a salvaguarda das estruturas existentes e a fruigao publica das
mesmas. As interven¢bes estiao sujeitas a prévio parecer
arqueoldogico da entidade competente da administracao central e do
servi¢o municipal do patriménio, para defini¢ao das condicionantes
a aplicar em func¢dao do tipo de intervencdo proposta (escavacao
integral, sondagens de diagndstico, acompanhamento arqueoldgico,
registo e levantamento). Estas areas devem estar delimitadas na
Planta de Ordenamento- Carta de Patriménio - Carta Arqueolédgica
(17 C).

(b) Sitios arqueoldgicos de elevado valor cientifico e patrimonial
onde sao interditos quaisquer trabalhos que impliquem a sua
afetag¢ao, com exce¢ao de interven¢oes que decorram de projetos que
visem a respetiva valorizacao e/ou conservag¢ao e restauro em
conformidade com o regime juridico em vigor;

ii) Nivel 2 - Areas urbanas de sensibilidade elevada: correspondem a
outros espagos urbanos antigos, ainda que periféricos ao polo original
e também a outras eventuais dreas arqueoldgicas que, pelo seu alto valor
cientifico, careg¢am de um tratamento diferenciado. A abordagem da
componente arqueoldgica na fase de projeto devera ser feita sob a forma
de estudo prévio de especialidade, com defini¢ao das condicionantes a
aplicar em fun¢do do tipo de interven¢ao proposta (escava¢ao integral,
sondagens de diagndstico, acompanhamento arqueolégico, registo e
levantamento), sujeito a parecer prévio da entidade setorial competente
da administracao central e do servi¢o municipal do patriménio;

iii) Nivel 3 - Sitios arqueoldgicos com potencial valor, em que as
descrig¢bes indiciam a presenca de contextos e/ou estruturas preservados:
as operag¢oes urbanisticas que tenham impacto no solo e no subsolo sao
objeto de acompanhamento arqueolégico, cujos resultados poderao implicar
ulteriores medidas de diagndstico e/ou salvamento, em fungao da
avalia¢ao dos vestigios identificados;

b) No solo rustico:

i)Nivel 1 - Sitios arqueolégicos singulares e de elevado valor cientifico
e patrimonial onde sao interditos quaisquer trabalhos que impliquem a
sua afetag¢ao, com exce¢ao de interven¢des que decorram de projetos que
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visem a respetiva valorizagao e/ou conservagao e restauro em
conformidade com o regime juridico em vigor;

ii) Nivel 2 - Sitios arqueolégicos com reconhecido valor cientifico e
patrimonial, onde as opera¢bes urbanisticas, agricolas, florestais,
instala¢ao de infraestruturas, incluindo as de rega e as exploracgdes de
recursos geolégicos que tenham impacto no solo e no subsolo sao
precedidas de trabalhos arqueoldgicos prévios de caracterizacao e
diagnéstico (sondagens e/ou escavag¢bes) que promovam a adequa¢ao das
solug¢des propostas ao valor cientifico e patrimonial em presenca;

iii) Nivel 3 - Sitios arqueolégicos com potencial valor, como os sitios
arqueoldgicos nos quais as descrig¢des indiciam a presen¢a de contextos
e/ou estruturas preservados, onde as opera¢des urbanisticas, florestais,
instalacao de infraestruturas, incluindo as de rega, e as explorac¢ao de
recursos geologicos que tenham impacto no solo e no subsolo sao objeto
de acompanhamento arqueoldégico, cujos resultados poderao implicar
ulteriores medidas de diagndéstico e/ou salvamento, em fung¢do da
avalia¢ao dos vestigios identificados;

iv) Nivel 4 - Sitios arqueoldgicos insuficientemente caracterizadas, como
achados isolados ou manchas de vestigios com escassas informagdes
associadas, onde as operag¢des urbanisticas, florestais, instalacao de
infraestruturas, incluindo as de rega, e as exploragdao de recursos
geoldégicos que tenham impacto no solo e no subsolo sao precedidas de
prospe¢ao arqueoldgica, de forma a melhor caracterizar e/ou a
relocalizar os vestigios arqueoldégicos e a determinar quais as medidas
de salvaguarda a adotar.

2. Todas as interveng¢des que impliquem picagem de reboco com exposi¢ao do aparelho
construtivo e a¢des com impacte no solo, em igrejas e capelas construidas até
final do século XIX, bem como em imdéveis com valor histdérico em cujo subsolo
se conhece ou se presume a existéncia de vestigios arqueoldégicos, ficam
condicionadas a realiza¢dao de trabalhos arqueoldgicos, devendo ainda ser
privilegiada a manutencao das cotas dos pavimentos existentes nos espagos
religiosos, de forma a ndao haver afetacao de contextos funerarios.

Artigo 17.2 Achados arqueolégicos fortuitos

No que se refere a achados arqueolégicos fortuitos é aplicado o normativo
seguinte:

a) O aparecimento de quaisquer vestigios arqueolégicos na area de intervencao
do PDM obriga a suspensao imediata dos trabalhos no local e a comunicacao
imediata da ocorréncia a Camara Municipal de Borba e aos servigos da
administracao do patriménio cultural.

b) Os trabalhos sé podem ser retomados apds pronincias das entidades referidas
no numero anterior e nos termos do disposto no n.2 2 do Artigo.2 79 da Lei
n.2 107/2011, que estabelece as Bases da Politica e do Regime de Protec¢ao e
Valorizacdo do Patriménio Cultural.

c¢) O prazo de validade das liceng¢as ou das admissdes de comunica¢do prévia de
operag¢oes urbanisticas suspendem-se até a formalidade expresso no ponto
anterior.



d) Os bens arqueolégicos méveis ou iméveis encontrados ficam sujeitos ao
disposto na legislacao em vigor.

e) A identifica¢do de novos sitios arqueolégicos no concelho de Borba e das
respetivas areas de prote¢dao e reserva arqueoldégica serda vertida para a
Carta de Patriménio com a respetiva valora¢ao por niveis de sensibilidade e
Planta de Ordenamento - Carta de Patriménio - Carta arqueolégica (17C),
através de atualiza¢ao anual pela Camara Municipal de Borba, aplicando-se
as disposi¢des definidas no presente Regulamento.

SUBSECGCAO III - VALORES REFERENCIADOS DE CARACTER IMATERIAL, URBANISTICO,
ARQUITETONICO, PAISAGISTICO E NATURAL - NAO CLASSIFICADOS

Artigo 18.¢ Identificacao

Os valores referenciados de caracter imaterial, histérico, urbanistico,
arquitetodnico, paisagistico e natural - nao classificados, identificados no
concelho de Borba encontram-se referenciados na Carta de Patriménio e sao listados
no Anexo a mesma.

Artigo 19.2 Regime Geral

Todas as intervencdes de qualquer natureza que incidam parcial ou totalmente
sobre os valores referenciados que integram a Planta de Valores Patrimoniais
deverao ser objeto de particular atencao e estudo ficando estabelecida como
condicionante:

a) A salvaguarda da sua integridade fisica, coeréncia de conjunto, capacidade
evocativa do sitio ou génio e natureza da sua criacgao;

b) A apresentac¢ao previa da fundamenta¢ao da interven¢ao no ambito de projetos
e/ou a¢des que de algum modo visam a sua transforma¢ao ou alterac¢ao, para
esse efeito devem conter documentacdao e elementos de caraterizacao e
levantamento do bem material ou imaterial que permitam a avalia¢ao do seu
estado de conserva¢ao ou leitura de conjunto e a descrigao e justificacao
para a sua intervenc¢ao.

SUBSECCAO IV - PATRIMONIO ARQUITETONICO

Artigo 20.¢ Identificacao
0 patriménio arquitetdnico, nao classificado encontra-se representado nas Plantas
de Ordenamento - Carta de Patriménio - Concelho (17A) e Borba (17B) e listado no
Anexo I - Listagem do Patriménio deste regulamento.

Artigo 21.¢2 Regime
1. Qualquer obra ou interven¢dao que incida sobre os valores patrimoniais
identificados no Anexo I, deve privilegiar a sua reabilita¢do, conservacao e
valoriza¢ao, assim como a sua presen¢a no contexto onde se integra;

2. As suas caracteristicas arquitetdénicas e construtivas assim como o seu modo
de ocupa¢do e interagdo com o sitio (lote, rua, quarteirdo, fachada,
propriedade, etc) deverdo ser entendidas como primeira abordagem ao projeto
de intervencao;
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3. Deve ainda na gestao urbana em contexto destes imdveis, ser procurado,
recuperado e valorizado o seu desempenho unico como valor de meméria e
referéncia, e como valor socioecondmico nos processos de reabilita¢ao urbana;

4. As demoli¢des sao consideradas a titulo excecional estando balizadas pelo
expresso no Artigo 81.°2.

SUBSECCAO V - PATRIMONIO URBANISTICO

Artigo 22.¢ Identificacao

No ambito do patriménio urbanistico foram identificadas na Carta de Patrimdnio,
as seguintes adreas:

a) Orada:
i)Nucleo Urbano de Orada;
ii) Aldeia de Sande;

b) Borba:

i) Nicleo Urbano de Borba;
c) Santiago Rio de Moinhos:

i)Nucleo Urbano de Santiago de Rio de Moinhos;
ii) Aldeia de Sdo Gregoério.

Artigo 23.¢2 Regime
Nas a¢bes relativas a estas areas devem ser observados os seguintes objetivos e
critérios:

a) A salvaguarda e valorizacao do desenho urbano assim como a arquitetura que
representa o compromisso com a génese do lugar e assim a sua identidade
patrimonial, bem como as morfotipologias dominantes que determinam a sua
coeréncia formal e estilistica;

b) A valoriza¢ao do espa¢o publico como primado da interacdao social das
comunidades, garantindo as acessibilidades plenas para todos;

c¢) No licenciamento ou comunica¢do prévia das opera¢des urbanisticas que se
localizam nestas areas deverd ser assegurada a preservag¢ao dos espagos
privados, logradouros ajardinados e/ ou arborizados que, pela sua

qualidade e relevancia urbana, contribuem para a qualifica¢ao ambiental do
conjunto em que se inserem.

SUBSECGAO VI - PATRIMONIO PAISAGISTICO E NATURAL

Artigo 24.¢ Identificacao
No territério do municipio de Borba foram delimitadas duas unidades de paisagem,
relevando a sua homogeneidade, atendendo a componentes basicos que compde a
estrutura da paisagem, designadamente fisiograficos e de ocupa¢ao do solo, bem
como outras caracteristicas potencialmente diferenciadoras como os valores
socioculturais e atributos visuais, a que se fazem associar critérios de gestao
no sentido da salvaguarda da respetiva integridade:

a) Vale da Ribeira de Borba (integra a UOPG 2);
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b) Vale da Serra e Ossa e Ribeiras do Lucefécit e Santiago (integra a UOPG
12).

Artigo 25.2 Regime

Todas as ac¢des devem concorrer par a valorizag¢ao destas unidades como elementos
estruturadores e fundamentais para o ordenamento do territério. Devem ainda
garantir:

a) A morfologia e o carater cenografico e visual dos conjuntos

b) A manutencdo dos usos que valorizem estes contextos e salvaguarda das linhas
de agua;

c) A salvaguarda as estruturas vegetais e os habitats associados.

SECCAO IV - RISCOS NATURAIS E TECNOLOGICOS

Artigo 26.2 -Ambito

1. A ocupagao, uso e transformagcao do solo devera ter em considera¢ao os riscos
e vulnerabilidades identificadas na Planta de Riscos Naturais e Tecnolégicos
contribuindo para a sua prevencao e mitigacao das suas consequéncias.

2. As operag¢oes urbanisticas na area de interven¢do do Plano devem coadunar-se
com as normativas aplicaveis a cada um dos riscos identificados para a area
de intervencao.

Artigo 27.2 Medidas a aplicar em Zonas Inundaveis e/ou Zonas Ameag¢adas
pelas Cheias

1. Este artigo aplica-se as areas contiguas as margens dos cursos de agua que se
estendem até a linha alcang¢ada pela cheia com periodo de retorno de 100 anos
ou pela maior cheia conhecida, delimitadas na Planta de Riscos Naturais e
Tecnolégicos como Risco de Cheia, e aqui designadas como zonas inundaveis.

2. Qualquer acdo de edificag¢dao (constru¢do, reconstru¢do, alteracdo ou
conserva¢ao de imével com caracter de permanéncia) ou demoli¢do em zonas
ameacadas pelas cheias ou zonas inunddveis carece de autorizacao/parecer
prévio da entidade com jurisdi¢ao nessa matéria.

3. Nas dreas delimitadas como zonas ameag¢adas pelas cheias ou zonas inundaveis
é interdita:

a) A realizacdo de obras de construg¢do nova, ou a execu¢do de obras
suscetiveis de constituir obstru¢ao a livre passagem das dguas;

b) O aumento da impermeabiliza¢do do solo, com exce¢do do que resulte da
admissibilidade prevista no presente artigo;

c) A construgcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da
Avaliacdo e Gestao dos Riscos de Inundacao, designadamente,
Empreendimentos Turisticos, equipamentos hospitalares e de salde,
escolares, lares de idosos, de reclusdao, edificios com importancia na
gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e
poluentes, novos estabelecimentos industriais, abrangidos ou nao, pelo
regime ambiental Prevenc¢do de Acidentes Graves (PAG) que estejam obrigados
por lei ao dever de notifica¢ao e a apresentacao de um relatério de
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segurang¢a, bem como qualquer obra de edifica¢ao a eles relativa que agrave
suscetibilidade de ocorréncia de inundacoes;

d)
e)

a
A execu¢ao de aterros que possam agravar o risco de inundac¢ao;
A
f) A constru¢ao de caves, ainda que destinadas apenas a estacionamento;
A
A

deposi¢do de sucatas, vazamento de lixo e entulhos;

g) execu¢ao de novos arruamentos e estacionamentos impermeabilizados;

h) destrui¢ao do revestimento vegetal, ou a alteracao do relevo natural,
com exce¢ao da pratica de culturas tradicionalmente integradas em
explora¢des agricolas e das situa¢des em que tais a¢des visem assegurar o

controlo das cheias e a infiltra¢do das aguas;

i) A alteracdo do sistema natural de escoamento por obstru¢do a circulac¢ao
das aguas;

j) A realizacdo de interven¢des suscetiveis de aumentar o risco.

Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameag¢adas por cheias é
permitida a reconstrucdao de edificios preexistentes, inscritos na matriz
predial urbana, ainda que envolva a demoli¢ao parcial ou total da edificacao
preexistente, condicionada ao referido no n.2 2, bem como a observancia das
seguintes condig¢oes:

a) Seja assegurado que a area de implantacdo é igual ou inferior a
preexistente;

b) Seja assegurado que a cota do piso inferior da edifica¢do a reconstruir é
superior a cota da maior cheia conhecida no local, qualquer que seja a sua
utiliza¢ao, sendo este requisito expressamente referido no processo de
licenciamento.

Nas zonas amea¢adas pelas cheias ou zonas inunddveis, desde que legal e
tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo de legislagao especifica aplicavel
e dos restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitacao:

a) As ag¢des que tenham como objetivo aumentar o controlo de cheias e
infiltra¢ao das aguas;

b) A construcao de edifica¢des de infraestruturas de saneamento (exceto ETAR)
e da rede elétrica;

c) A implantacdo de infraestruturas indispensdveis ou a realiza¢ao de obras
de corregao hidrdulica, bem como de instalag¢des adstritas a aproveitamento
hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacado de obras hidrdulicas e de infraestruturas viarias;

e) A instala¢do de eventuais equipamentos de apoio a espa¢os de recreio e de
lazer, devendo estes constituir estruturas ligeiras e preferencialmente
amoviveis, que nao impliquem a construg¢ao de edificios;

f) A construg¢dao, a titulo excecional, de novos edificios considerados
indispensaveis a atividade agricola.

A realizacao das a¢des previstas no numero anterior fica condicionada a
observancia cumulativa das seguintes condig¢oes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacao;
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b) A cota do piso inferior da edifica¢do seja superior a cota da maior cheia
conhecida no 1local, sendo este requisito expressamente referido no
processo de licenciamento;

c) Seja observado o cumprimento das normas de seguran¢a decorrentes do regime
especifico;

d) Seja assegurada a nao obstrucdo da livre passagem das aguas.

Nos passeios, calg¢adas, pragas, ciclovias e estacionamentos devem ser
utilizados materiais permedveis.

Artigo 28.2 Planeamento, adaptacao e mitigacao das alteracdes climaticas

1.

2.

De modo a contribuir para a sustentabilidade e qualifica¢ao do territério em
face das alteracdes climaticas, os usos e as acdOes reconhecidas e admitidas
no ambito do presente Regulamento, devem, sempre que possivel, atender aos
seguintes objetivos:

a) Promover a recolha e armazenamento de aguas pluviais e a sua reutilizacao

em sistemas de rega de espa¢os verdes, publicos ou privados, e outras
utiliza¢bes consideradas pertinentes para o efeito;

b) Substituicao das redes de abastecimento com perdas elevadas, com particular

destaque para as redes com amianto;

c) Salvaguardar os espa¢os verdes no espa¢o urbano e estimular a criagao de

novas areas com vegetag¢ao para recreio e lazer, no qual se privilegie a
utilizag¢ao de espécies vegetais autdctones;

d) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbanas,

designadamente, através da planta¢ao de vegetacao arborea e arbustiva em
arruamentos e espag¢os publicos;

e) Promover a planta¢dao de espécies vegetais com maior capacidade de captura

de carbono.

f) Incentivar a plantacdo de vegetacdo autéctone ou adaptada as condigdes

edafoclimaticas locais, com baixas necessidades hidricas, nomeadamente, a
criacao de prados de sequeiro;

No que respeita a adaptacao e resiliéncia aos fendmenos meteorologicos
extremos, deverao, sempre que possivel, ser promovidas as seguintes acoes
para garantir o funcionamento e manuten¢ao do sistema hidrico:

a) Criacao de bacias de reten¢do a montante dos aglomerados urbanos, que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e a conserva¢ao dos
valores naturais;

b) Liberta¢do das dareas envolventes das linhas de dagua, leitos de cheia e
areas de risco de inunda¢oes, de modo a salvaguardar as condig¢des de
seguranc¢a de pessoas e bens;

c) Fomentar o aumento de dareas permeaveis em solo urbano e restringir a
impermeabilizac¢ao em locais que condicionem o funcionamento do sistema
hidrico;

d) Limitar a impermeabiliza¢do dos logradouros em solo urbano e espagos
publicos, de acordo com o estabelecido no artigo 6629;
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e) Estimular o desenvolvimento de a¢bes e solugdes que contribuam para a
seguran¢a e a protecdao de pessoas e bens, na ocorréncia de fendmenos
extremos;

f) Garantir a recolha, gestdo e correto encaminhamento das aguas pluviais.

CAPITULO III - USO DO SOLO
SECCAO I - CLASSIFICACAO DO SOLO RUSTICO E DO SOLO URBANO

Artigo 29.¢ Identificacao

O territdrio municipal encontra-se organizado, para efeitos de aplicag¢ao do
presente Regulamento, nas seguintes classes de solo:

a) Solo Ristico, que visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao
renovavel, salvaguardar as areas com reconhecida aptidao para usos
agricolas, pecuarios e florestais, afetas a explora¢ao de recursos
geoldégicos e energéticos ou a conservagao da natureza e da biodiversidade
e enquadrar adequadamente outras ocupa¢des e usos incompativeis com a
integrag¢ao em espa¢o urbano ou que nao confiram o estatuto de solo urbano.

b) Solo Urbano, visa a sustentabilidade e a valorizacao das areas urbanas,
no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
territoriais, e compreende o solo total ou parcialmente urbanizado ou
edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a
urbanizacao e a edificacao, assim como os solos urbanos afetos a estrutura
ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

A qualificacao do solo do territério municipal, que estabelece o seu

aproveitamento em fun¢ao da utiliza¢ao dominante e as regras de ocupa¢ao, uso

e transformacao do solo, integra as classes e categorias de solo representadas

na Planta de Ordenamento, aplicando-se o regime estabelecido no presente

Regulamento.

SECCAO II - SISTEMA URBANO

Artigo 30.¢2 Identificacao
O sistema urbano do Municipio de Borba é constituido pelos aglomerados urbanos
devidamente delimitados na Planta de Ordenamento como Solo Urbano.

Para efeitos de planeamento de equipamentos e infraestruturas e edifica¢ao
geral é definida a seguinte hierarquia de aglomerados:

a) Nivel I - Borba;

b) Nivel II - Santiago de Rio de Moinhos e Orada;

c¢) Nivel IIT - Barro Branco e Nora.

Os perimetros urbanos dos aglomerados, tal como representados na Planta de
Ordenamento, incluem os elementos constitutivos do solo urbano referidos no
Capitulo IV do presente Regulamento.



SECCAO III - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 31.¢ Identifica¢ao e caracterizagao
Os espacos afetos a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), delimitados na Planta
da Estrutura Ecoldégica Municipal e Urbana, tém como objetivo a valorizac¢ao e
protecao dos “habitats” naturais e da paisagem, assim como a manuten¢ao das
fun¢des e equilibrio ecolégico do territério, bem como os espa¢os necessarios
ao equilibrio do sistema urbano.

Para além de fun¢des de protecao, estes espa¢os integram o verde de alinhamento
e de enquadramento de infraestruturas, e podem ser equipados para o uso
coletivo de recreio e lazer ao ar livre e infraestruturas e equipamentos de
suporte as atividades de animac¢ao turistica.

A  Estrutura Ecoldégica Municipal encontra-se organizada nas seguintes
componentes e niveis correspondentes:

a) Estrutura Ecolégica Rural:
i)Areas de conectividade ecolégica / corredores ecolégicos - que
correspondem a rede hidrografica, aos povoamentos de montado de azinho,
de sobro e outras forma¢des de quercineas que, pela sua dimensao e
estrutura do povoamento, constituem sistemas equilibrados e estaveis,
capazes de desempenhar as fung¢oes ecoldgicas essenciais a manutenc¢ao da
biodiversidade, dos ciclos da agua e dos nutrientes, onde se incluem
também as quintas que integraram os “Espa¢os Culturais” e o Bidtopo

Corine “Serra de Ossa”;

ii) As principais linhas de agua que constituem ecossistemas importantes
para a conserva¢ao das espécies de fauna associadas as zonas humidas;

iii) Os corredores ecolégicos do PROF ALT com as regras estabelecidas nesse
diploma para os mesmos e para as faixas de prote¢ao as linhas de agua
em funcao das suas caracteristicas, tendo sido identificadas nos
corredores ecoldgicos:

(a) Linhas de agua torrenciais ou temporarias;
(b) Linhas de agua permanentes, nao navegaveis.

b) Estrutura Ecoldégica Urbana - que corresponde aos espa¢os delimitados no
interior dos perimetros urbanos como espag¢os verdes com fun¢des de protegao
e de lazer, os quais se articulam com os restantes espacos de protecao
ambiental integrados na Estrutura Ecoldgica Municipal.

Artigo 32.2 Regime

As ocupag¢oOes e utilizag¢des permitidas na Estrutura Ecoldégica Municipal devem
assegurar a compatibilizacdao das fung¢des de protecao, regulagao e promogao
dos sistemas ecoldgicos, com os usos produtivos, o recreio e o bem-estar das
popula¢des, numa 6tica de sustentabilidade do territédrio.

O regime de uso do solo das areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal
€ o previsto para a respetiva categoria ou subcategoria de solo, articulado,
quando for caso, com os regimes legais aplicdveis as mesmas dareas (servidoes
e restricles de utilidade publica).
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Na Estrutura Ecoldégica Municipal sao interditas as seguintes ag¢des ou
atividades:

a) A introducdo de espécies ndo indigenas, nao aprovadas pela entidade
competente;

b) O abate ou arranque de exemplares de quercineas quando a acao se destine
a conversao cultural, a exce¢ao do previsto no numero 2 do Artigo 2.2 do
Regime Juridico de Prote¢dao ao Sobreiro e a Azinheira.

c) A destruicdo da vegeta¢do ripicola autdctone, devendo as ag¢bes regulares
de limpeza respeitar as seguintes orienta¢des:

i) Execugdo preferencialmente sem recurso a maquinaria pesada;

ii) Conservag¢dao e manuten¢do da vegetacdo arbustiva que desempenha
fun¢des fundamentais de estabiliza¢ao das margens e de regulag¢ao da
velocidade de escoamento, através de cortes, podas e desbastes seletivos
que nao a eliminem;

iii) Controlo continuado de espécies invasoras;
iv) Minimiza¢ao da area de solo mobilizado.

d) Instalacdo de unidades de producdo de energia designadamente térmica,
mini-hidricas, centrais fotovoltaicas e aproveitamento edélico, exceto para
efeitos de autoconsumo (doméstico e agricola), conforme a legislacao
aplicavel.

e) Atividades agricolas de natureza intensiva e super-intensiva.

O regime de uso do solo das areas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal,

em fun¢ao do referido no ponto iii) da alinea a) do numero 3, do Artigo 31.9,

deverad obedecer as regras estabelecidas para os corredores ecoldgicos e faixas

de protecao das linhas de agua no PROF ALT, designadamente:

a) Linhas de agua torrenciais ou temporarias:

i) Areas que distam até 5 m das margens da linha de &gua torrencial ou
temporarias:

(a) Aplicam-se apenas as normas respeitantes as fun¢des de protecao
e conservacao;

(b) As acdes de (re)arborizac¢ao deverao ser com recurso a espécies
autoctones;

(c) Nao realizar mobiliza¢do do solo mecanica e que alterem o perfil
da margem.

ii) Areas que distam mais de 5 m a partir da margem da linha de agua
torrencial ou temporaria:

(a) Aplicam-se apenas as normas respeitantes as fun¢des de protecao
€ conservacao;

b) Linhas de agua permanentes:
i) Areas que distam até 10 m das margens da linha de agua permanente:

(a) Aplicam-se apenas as normas respeitantes as fun¢des de protecao
e conservacao;



(b) As ac¢bes de (re)arborizag¢des deverdo ser com recurso a espécies
autdctones;

(c) Nao realizar mobiliza¢do do solo mecanicas e que alterem o
perfil da margem.

c) Todos os corredores ecoldégicos:

i) Ndo deverdo ser realizados cortes rasos em areas continuas ou contiguas
superiores a 25ha.

SECCAO IV - ESPAGOS-CANAIS

Artigo 33.2 Identificacao e caracterizacao

1. Os Espag¢os Canais correspondem as dreas necessarias a execu¢ao de novas
infraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo
as areas técnicas complementares que lhes sao adjacentes e as areas em torno
das futuras infraestruturas destinadas a assegurar a sua protecao e o seu
correto funcionamento, podendo ser qualificados como categoria de solo rustico
ou de solo urbano.

2. Na Planta de Ordenamento, na Planta de Condicionantes e na Planta do Perimetro
Urbano de Borba, encontram-se identificados o Espa¢os canais destinado a:
a) Via Estruturante de Borba;
b) Vias complementares de Borba;
c) Vias complementares de Nora;
d) Via Circular de Orada.

3. Como medida cautelar por forma a nao inviabilizar a execu¢ao da futura Via
Estruturante de Borba, Via Circular de Orada e Vias complementares de Borba
e Nora, estabelecem-se os seguintes condicionamentos:

a) E estabelecido um corredor de protecdo com largura de 30 metros para um e
para outro lado do eixo, onde é interdita a constru¢ao ou qualquer operacgao
de loteamento urbano para a Via Estruturante de Borba;

b) E estabelecido um corredor de protecdo com largura de 10 metros para um e
para outro lado do eixo, onde é interdita a constru¢ao ou qualquer operacgao
de loteamento urbano para a Via Circular de Orada e Vias complementares
de Borba e Nora;

c) A largura deste corredor de protecdo e o regime de interdicdo serdo objeto
de modificagao quando se encontrar aprovado os respetivos projetos das
vias propostas.

SECCAO V - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

Artigo 34.¢ Critérios de sustentabilidade
A instalacao de empreendimentos turisticos deve atender aos seguintes critérios
de sustentabilidade:
a) Concentra¢ao da edifica¢do e das dreas impermeabilizadas;

b) Minimizac¢do das areas impermeabilizadas recorrendo a materiais permedveis
ou semipermeaveis nos espagos exteriores, incluindo zonas vidrias e
pedonais;
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)

g)

Solu¢des arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e
da identidade regional, com adequada inser¢ao na morfologia do terreno;
Solu¢des paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da
envolvente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as
condi¢des edafoclimaticas do local, e com maior capacidade de captura de
carbono;

Eficiéncia hidrica: tratamento e reutilizacdo de aguas residuais e
pluviais, de acordo com critérios do PNUEA e respetivos instrumentos
operativos;

Eficiéncia energética: adocao de meios de transporte “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos espa¢os exteriores e nos
edificios, incluindo a sua orienta¢ao e exposi¢ao solar, e a utilizagao
de fontes de energia renovavel;

Tratamento de residuos: adocao de sistema adequado de tratamento e
reciclagem de residuos so6lidos, de preferéncia com recurso a solu¢des
regionais.

Artigo 35.2 Intensidade Turistica Concelhia

Nos termos do PROTA o Concelho de Borba regista uma Intensidade Turistica
concelhia de 2611 camas.

CAPITULO IV - QUALIFICAGAO DO SOLO RUSTICO
SECCAO I -DISPOSICOES GERAIS

Artigo 36.¢ Identifica¢ao das categorias de Solo Rustico

0 Solo Rustico divide-se nas seguintes categorias e subcategorias:

a)

b)

c)
d)

Espacos Agricolas:
i) Espa¢os agricolas de producao;

ii) Outros espagos agricolas;

Espacos Florestais:
i) Espa¢os florestais de producgao;

ii) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;

Espacos Naturais e Paisagisticos;
Espacos de Explorag¢ao de Recursos Energéticos e Geolodgicos:
i) Espag¢os de explora¢ao de recursos energéticos e geolégicos;

ii) Pedreiras;

iii) Area afeta a contrato de prospecdo e pesquisa de depdsitos
minerais;

iv) Centros electroprodutores a partir de fontes de energia renovavel;

Espacos de Atividades Industriais;
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6.

f) Espa¢o destinado a Equipamentos, Infraestruturas e outras estruturas e
ocupagoes;

g) Aglomerados rurais;

h) Areas de Edificacdo Dispersa:
i) Areas de edifica¢do dispersa;

ii) Areas de edifica¢do dispersa - Areas periurbanas;

i) Espacos Culturais:
i) Espag¢os Cultural - Enquadramento Natural e Paisagistico;

ii) Espagos Cultural - Territério Documental e Histérico.

Artigo 37.2 Disposig¢Oes comuns

No solo rustico nao sao admitidas novas edifica¢bes que possam conduzir a
padrdes de ocupa¢ao dispersa, sendo a edificacao em solo rustico excecional
e apenas admissivel quando necessaria para o suporte de atividades econdmicas
associadas a valoriza¢ao dos recursos naturais, culturais e paisagisticos e
a multifuncionalidade dos espa¢os rurais.

A edificacdao em solo rustico reger-se-a pelos principios de contenc¢ao da
edifica¢ao isolada, de contencao do parcelamento da propriedade e da
racionalizacao das operac¢des de infraestruturacao.

Deve-se promover a recupera¢ao de edificagdes isoladas em solo rustico,
através de operagdes de reconstru¢ao, reabilita¢ao e amplia¢ao, respeitando
os parametros de edificabilidade definidos no presente Regulamento, promovendo
a qualidade ambiental e paisagistica e assegurando infraestruturas autdnomas,
racionais e ambientalmente sustentaveis.

No solo rustico, nos termos do presente Regulamento é permitida a instalacao
de infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do
abastecimento de agua, do saneamento, da energia e das comunicagoes.

Na localiza¢ao das infraestruturas definidas no numero anterior, ou dos
perimetros que vierem a ficar afetos a infraestruturas, s6 sao permitidos os
usos e ocupa¢Oes diretamente relacionados com a sua fun¢ao ou compativeis com
esta, de acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

A amplia¢ao das infraestruturas referidas no numero 4 do presente artigo é
admitida em func¢do das estritas necessidades do seu adequado funcionamento e
tendo em atencao as condi¢bOes morfoldgicas, topograficas, paisagisticas e
ambientais, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

No solo rudstico nos termos do presente Regulamento, salvo as orientagdes
especificas das diferentes categorias de espag¢os, sao ainda permitidos:

a) Construg¢des de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais;

b) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de explorac¢do agricola;

c) Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e transforma¢do de produtos
agricolas, pecudrios ou florestais, ou de exploragao de recursos
geoldgicos e energéticos;

d) Constru¢bes de apoio as atividades associadas aos Estabelecimentos
Industriais de aproveitamento e transforma¢ao de produtos resultantes da
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explorag¢dao de recursos geolégicos nomeadamente instala¢des para
acondicionamento de produtos, O6leos e combustiveis, oficinas para a
manuten¢dao dos meios mecanicos utilizados e para os servigos de apoio
imprescindiveis aos trabalhadores (instala¢des sociais, sanitdrias e
refeitoérios);

e) Empreendimentos Turisticos Isolados;

f) Nicleos de Desenvolvimentos Turistico;
g) Outra Edificabilidade:
i) Edificag¢Oes ligadas a protecdo civil;

ii) Equipamentos e infraestruturas de suporte as atividades de animacdo
turistica e de recreio e lazer e outras infraestruturas;

iii) Outros edificios indispensaveis a diversifica¢ao de atividades
produtivas dentro e fora das explora¢des agricolas, florestais ou
pecudrias, designadamente vinculados a instala¢do de estabelecimentos
comerciais e de prestacao de servigos inerentes a sua atividade.

8. Os critérios de edificabilidade a aplicar no solo rustico sao os definidos
nas Sec¢oOes deste Capitulo do presente Regulamento.

9. No solo rustico devem ser atendidas as normas comuns definidas no Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF Alentejo) para as duas
sub regides homogéneas: Serra de Ossa e Terras do Alandroal e Peneplanicie do
Alto Alentejo. Os PROF de acordo com os numeros 5 e 6 do artigo 42 do Decreto-
Lei n.2 16/2009 de 14 de janeiro, em articulag¢ao com o disposto na Lei n.®¢
31/2014 de 30 de maio, e desenvolvido pelo Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de
Maio, nas suas reda¢Oes atuais vinculam ainda, direta e imediatamente, os
particulares relativamente:

a) A elaborac¢do dos planos de gestdo florestal as propriedades com mais de
100 ha, as quais devem ter Plano de Gestao Florestal aprovado, ao abrigo
do artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 65/2017, de 12 de junho, excecionam-
se o0s casos da propriedade se encontrar em Zona de Intervencao
Florestal;

b) As normas de intervencdo nos espacos florestais constantes dos Anexos
I aos Regulamentos do PROF, aplicdaveis a SRH e fun¢des em causa;

c) Aos limites de area a ocupar por eucalipto, sendo o limite maximo da
area a ocupar por eucalipto para o concelho de Borba de 700 ha, conforme
estabelecido na Portaria n.2 18/2022, de 5 de janeiro, para efeitos da
aplica¢ao do Decreto-Lei n.2 96/2013, de 19 de julho;

d) As normas do PROF vinculam direta e imediatamente os particulares, com
excecao das normas com «incidéncia territorial urbanistica», nos termos
estabelecidos no n.2 5 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14
de maio.

10. A instalacao, em solo rustico, de Empreendimentos Turisticos em edificios
preexistentes, fica condicionada a um limiar maximo de ampliacao de 50% da
area de implantacao existente.
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11. Nas areas nao classificadas como Espa¢os de Explorag¢ao de Recursos Energéticos
e Geoldgicos é permitida a gestao de instala¢bes de deposi¢ao de residuos
inertes resultantes da extracao/transformacao de material extraido,
existentes fora de pedreiras, de forma a garantir a possibilidade e
necessidade de efetuar as opera¢bes de acompanhamento essenciais a uma boa
gestao, nomeadamente:

a) Monitorizar os eventuais impactes e interferéncias com a qualidade dos
solos e aquiferos;

b) Garantir a seguranc¢a de pessoas e bens;

c) Permitir a movimenta¢do, transformacdo (corte e/ou britagem) e
utiliza¢ao dos escombros e natas, com o objetivo de diminuir a sua
volumetria e/ou permitir a sua modela¢ao e recupera¢ao paisagistica.

12. A instala¢ao de parques solares, centrais fotovoltaicas e parques edlicos no
Municipio de Borba depende do cumprimento dos seguintes requisitos gerais:

a) Nao sobreposicdo a areas afetas a Estrutura Ecoldégica Municipal;
b) Nao afetac¢do de povoamentos de sobreiros ou olivais;
c) Obtengao de delibera¢ao favordvel da Camara Municipal;

d) Nos projetos a apresentar para além da caraterizacdo das instalacdes a
sua concreta localizacdao e capacidade, deve o promotor apresentar,
dentro do prédio, solu¢bes de salvaguarda de faixas de gestao de
combustivel e de reordenamento florestal da envolvente, designadamente
a previsao de cortinas visuais, que promovam o uso de espécies folhosas
autdéctones;

e) E permitida a construcdo dos edificios ou infraestruturas estrita e
exclusivamente afetas a instalacao e funcionamento dos parques solares
e edlicos, devendo essa indispensabilidade ser demonstrada nos projetos
apresentados;

f) N3o sdo considerados edificios e infraestruturas para efeitos do ponto
anterior os espa¢os de habita¢do ou de administra¢ao e outros similares.

g) Tenham obtido avalia¢ao de impacte ambiental favoravel, quando
aplicavel, sendo esta condi¢do obrigatdéria em areas afetas a Reserva
Ecolégica Nacional;

13. A implantacdo de culturas intensivas e superintensivas devera atender as
seguintes orientacgdes:

a) A ocupacdo do prédio deverda ser no maximo de 75 % da drea total,
garantindo 25% da drea da exploracao, para efeitos de manutengao de
biodiversidade, nomeadamente:

i) Preservac¢ao dos habitats naturais sob regime de classificacao;
ii) Refor¢o das galerias ripicolas mesmo de pequenas linhas de agua;

iii) Aumentar a heterogeneidade da paisagem, em mosaico e com elementos
lineares que funcionem como corredores ecoldgicos.

iv) 1Implanta¢do de culturas autdctones.
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b) Deverd ser respeitada uma faixa de protec¢do de, pelo menos 15 m ao longo
das linhas de agua permanentes.

14. E permitida a instalacdo de Areas de Servico para Autocaravanas desde que
sejam cumpridos os seguintes requisitos:

a) Nao integrem as categorias de Espa¢os Naturais e Paisagisticos, Espagos
de Exploracao de Recursos Energéticos e Geologicos e Espagos de
Atividades Industriais;

b) Ndo se sobreponham a dreas afetas a Estrutura Ecolégica Municipal;

c) Demonstrem o cumprimento das disposi¢bes do presente regulamento que se
mostrem aplicdveis a concreta pretensao urbanistica e da Portaria n.?2
1320/2008, de 17 de novembro ou outra que se venha a suceder.

SECCAO II - EDIFICABILIDADE EM SOLO RUSTICO

Artigo 38.2 Edificabilidade para fins habitacionais

1. Nos casos previstos no presente Regulamento, as edifica¢des permitidas para
residéncia proépria do proprietario-agricultor de explora¢ao agricola devem
obedecer cumulativamente aos seguintes requisitos:

a) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares sectoriais,
responsdavel pela explora¢ao agricola e proprietario do prédio onde se
pretende 1localizar a habita¢ao, facto que deve ser comprovado pelas
entidades competentes;

b) A drea minima do prédio nao podera ser inferior a 4 hectares, podendo ser
excecionada até aos 2 hectares, nas freguesias de Matriz e Rio de Moinhos;

c) A area de construcdao maxima admitida sao 500 m?, devendo a construc¢ao ser
concentrada;

d) A area maxima de impermeabilizac¢do admitida sdo 750 m2.

e) A altura maxima das edificag¢Oes, com exce¢ao de silos, depdsitos de agua
ou instalac¢des especiais tecnicamente justificaveis, é de 6,5 m;

f) Ndmero maximo de pisos 2, podendo ainda ter 1 piso abaixo do solo;

g) O abastecimento de dagua e a drenagem de esgotos deverdao ser assegurados
por sistema auténomo cujas constru¢ao e manutencao ficarao a cargo dos
interessados, a menos que financiem a extensdao das redes publicas e esta
for também autorizada;

h) Os prédios que constituem a exploracao agricola em que se localiza a
edifica¢ao sao inaliendveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a
constru¢ao, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢ao de bens imdveis
da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse o6nus constar do registo predial da habita¢do. Este 6nus nao se aplica
quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses prédios
ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afeta¢ao da edificagao
ao uso exclusivo da habitag¢ao para residéncia prépria do adquirente-
agricultor.

2. As operagoOes de reconstrucao, alteracao ou amplia¢do em edifica¢oes legalmente
existentes devem respeitar:

AS 033



a) As condig¢des dispostas nas alineas e) a h) do nimero anterior;

b) Nos casos de parcelas com area inferior a 2.5 hectares a area maxima de
construg¢ao é de 250.00 m2 e o indice de impermeabiliza¢ao de ©.05 com um
maximo de 500.00 m2.

Artigo 39.¢2 Construc¢cdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias,
florestais e fruticolas

Nos casos previstos no presente Regulamento, a autoriza¢ao de obras de

construcao destinadas a 1instalagbes de apoio as atividades agricolas,

pecuarias, florestais e fruticolas deve obedecer aos seguintes requisitos:

a) O indice de ocupacao é de 0,15;

b) O indice maximo de impermeabilizacdo é de 9,18;
c) A area maxima de impermeabilizacdo é de 3000 m?;
d) Area maxima de construcdo é de 2500 m?;

e) Altura maxima das edificag¢bes, com exce¢do de silos, depdsitos de agua ou
instala¢les especiais tecnicamente justificaveis, medida da cota de
soleira ao beirado é de 6,5 m, sendo possivel a constru¢ao de imdveis com
numero maximo de pisos 2 acima do solo, podendo um dos quais ser abaixo,
desde que cumprida a area maxima de construc¢ao indicada na alinea anterior;

f) As novas instala¢des ligadas ao apoio as atividades pecudrias em regime
intensivo terao de respeitar wuma distancia minima de 500 m aos
empreendimentos turisticos existentes, excetuando-se os empreendimentos
de agroturismo, quando integrados na proépria exploracao.

Constituem exce¢des aos requisitos definidos no numero anterior, as situacgdes

devidamente justificadas com base em elementos técnico-econdmicos e mediante

deliberacao favoravel da Camara Municipal, nomeadamente em explora¢des
hortofloricolas, fruticolas, olivicolas, viticolas e pecuarias, com exce¢ao
dos seguintes casos:

a) Altera¢des topograficas que comprometam a coeréncia e equilibrio
morfoldégico dos espagos conjuntos;

b) Degradacao de vistas do territério e da respetiva inserc¢ao paisagistica.

Artigo 40.¢ Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e transformacao

1.

de produtos agricolas, pecudrios ou florestais, ou de explora¢ao de
recursos geolégicos e energéticos

Nos casos previstos no presente Regulamento, sao autorizadas obras de
construgao ou obras de amplia¢ao das unidades pré-existentes destinadas a
Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e transformacdao de produtos
agricolas, pecuarios ou florestais, ou de explora¢ao de recursos geoldgicos
e energéticos, nas situa¢Oes em que é imprescindivel a sua localizac¢ao na
proximidade da produ¢ao ou porque tecnicamente nao poderao estar localizados
nas zonas industriais, devendo estas situa¢des ser comprovadas pela entidade
licenciadora, e respeitar os seguintes requisitos:

a) 0 indice de ocupag¢do maximo, incluindo anexos: 0,20;
b) A area maxima de constru¢do nao pode exceder 4000 m?;
c) O indice maximo de impermeabilizac¢do é 0,25;
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d) A drea maxima de impermeabiliza¢do ndo pode exceder 5000 m?2;

e) O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2,
excetuando casos de instalag¢des especiais devidamente justificados;

f) Os efluentes ndo podem ser lancados diretamente em linhas de 3agua, sendo
obrigatério o seu tratamento prévio de acordo com a legisla¢ao em vigor;
g) Serem observados os parametros da legislacdo em vigor em matéria de
qualidade ambiental, no que respeita a poluicao atmosférica (poeiras e
odores) e sonora, e o0 regime que regula o exercicio da atividade
industrial.
Quando somado o edificado preexistente ao permitido na alinea b) atingir o
valor maximo de 9000 m2, qualquer nova intervencao deverda ser submetida a
prévia elabora¢ao de um Plano de Pormenor na Modalidade de Plano de Intervencao
em Solo Rustico (PIER) que estabele¢a uma avaliacdo e um compromisso geral
com o ordenamento do territério e em particular com as infraestruturas,
acessibilidades e paisagem rural.

Em situa¢des tecnicamente justificadas pelo respetivo programa e projeto, e
mediante deliberacao favoravel da Camara Municipal, podem ser excedidos os
parametros urbanisticos previstos nas alineas a), b), c) e d) do nimero 1 do
presente artigo, com exce¢ao dos seguintes casos:

a) Alteracbes topograficas que comprometam a coeréncia e equilibrio
morfoldégico dos espagos conjuntos;

b) Degrada¢ao de vistas do territério e da respetiva inser¢ao paisagistica.

Artigo 41.° Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI)
No solo rustico é permitida a instalacdao de Empreendimentos Turisticos
Isolados.
S3do admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos isolados:

a) Estabelecimentos Hoteleiros associados a  tematicas especificas
(nomeadamente saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza,
educativas, culturais e sociais);

b) Empreendimentos de turismo no espag¢o rural;

c) Empreendimentos de turismo de habitacao;

d) Parques de Campismo e de Caravanismo.

A instalag¢ao dos empreendimentos turisticos previstos no numero anterior deve
obedecer aos seguintes requisitos:

a) Os edificios nao podem ter mais que 2 pisos acima da cota de soleira;

b) A altura maxima da edifica¢ao é de 7 m;

c) O indice de impermeabiliza¢ao do solo, nao pode ser superior a 0,2, exceto
nos empreendimentos de turismo no espa¢o rural, nas modalidades de casas
de campo e agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habita¢ao onde
nao podera ultrapassar 0,25;

d) A capacidade maxima admitida é de 200 camas, excetuando-se os parques de
Campismo e de Caravanismo.

e) Nos casos em que se verifique a instalacdo de empreendimentos turisticos
em construgoes pré-existentes, designadamente nos estabelecimentos



hoteleiros na tipologia pousadas, nos empreendimentos de turismo de

habita¢ao e empreendimentos de turismo em espag¢o rural, devem verificar-

se as seguintes disposic¢des:

i) 0 numero mdximo de pisos e a altura da edifica¢do admitidos ndo devem
exceder o indicado nas alineas a) e b), ou, quando superior, o numero
de pisos e altura da edificacao existente;

ii) E admitida a amplia¢do até atingir o indice mencionado na alinea c)
do numero 3 do presente artigo, podendo ser concretizada em edificios
nao contiguos.

Os Parques de Campismo e de Caravanismo deverao responder aos seguintes
requisitos complementares aos estabelecidos em legislacao especifica:

a) Adaptacdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de
campismo: areas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos
e instala¢des complementares - de forma a garantir a drenagem natural, a
predominancia de superficies permeaveis e a adequada integrac¢ao no local;

b) Organiza¢ao criteriosa do espag¢o, equilibrando a privacidade e o sossego
das instalag¢bes, com a animac¢do e segurang¢a dos espag¢os de uso comum.

As propostas de interven¢ao deverao ser consubstanciadas em projeto, segundo

a legislag¢ao em vigor, que integre todo o terreno (prédio, parcela ou conjunto

de parcelas) incluindo as dareas remanescentes da ocupacdao, e que conterad

indicag¢des precisas quanto a execug¢do das a¢les previstas e seu faseamento.

O empreendimento suportara os custos das infraestruturas internas e de ligacao
a rede municipal existente, em locais a indicar pela Camara Municipal, e
comparticipard nos custos dos sistemas gerais.

Artigo 42.2 Niucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT)

E admitida a criacdo de novos empreendimentos turisticos, fora dos perimetros
urbanos, nos termos do modelo dos NDT regulado no presente artigo, desde que
garantida a sua compatibilidade <com as condicionantes ambientais e
patrimoniais e se demonstre a sua conformidade com os principios e regras de
ordenamento estabelecidos no PDM de Borba.

Os NDT s6 podem ser desenvolvidos através de Plano de Pormenor ou Plano de
Urbanizag¢ao, cuja entrada em vigor constitui a respetiva area de intervenc¢ao
como espag¢o de ocupag¢ao turistica.

Os NDT nao tém a sua 1localizacdao previamente determinada, podendo ser
desenvolvidos em todo o solo rustico, salvaguardados os regimes legais
aplicaveis e integram empreendimentos turisticos e equipamentos e
infraestruturas de apoio ao turismo e de anima¢ao turistica, bem como outros
equipamentos e atividades compativeis com os usos admitidos em solo rustico.

Nos NDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos:

a) Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas
(nomeadamente saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza,
educativas, culturais e sociais);

b) Empreendimentos de turismo no espag¢o rural;
c) Empreendimentos de turismo de habitacado;
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d) Parques de Campismo e de Caravanismo;
e) Aldeamentos Turisticos;

f) Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

5. A execug¢ao das operac¢des necessarias a concretizagao dos NDT estd sujeita a
prévia celebragdao de um contrato de urbanizacao entre o municipio, os
promotores e o Turismo de Portugal, I. P.

6. 0O contrato de urbaniza¢ao a que se refere o numero anterior deve estabelecer,
nomeadamente, o seguinte:

a) A identificacdo das ag¢des a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execu¢do global do programa de investimentos e uma adequada
programa¢ao temporal da execu¢ao das iniciativas e dos investimentos e dos
respetivos responsaveis, nomeadamente no que se refere as a¢des de
edificacao e urbanizacao da area;

c) O sistema de execu¢ao das operag¢des urbanisticas;

d) As medidas compensatdrias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sanc¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao
do uso do solo e perda do direito de utilizag¢ao da capacidade de alojamento
atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento nos prazos de
realizacao dos investimentos.

7. Além do previsto no Artigo 34.2 os NDT devem cumprir os seguintes critérios
de inser¢ao territorial, integracao paisagistica e qualidade urbanistica e
ambiental:

a) A area minima de cada NDT é de 50 hectares;

b) A capacidade minima de cada NDT é igual ou superior a 200 camas, com
exce¢ao dos Parques de Campismo e de Caravanismo;

c) O indice de utiliza¢ao do solo é 0,2;

d) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois, sendo admitido
um piso em cave;

e) A altura maxima da edificacado é de 7 m;

f) A relacdo entre a area infraestruturada e a drea do NDT deve ser inferior
a 30%;

g) A drea de espag¢os livres/verdes de utilizacdao comum, por unidade de
alojamento, deve ser superior a 100 m2, incluindo as dreas integradas na
estrutura ecolégica;

h) A estrutura ecolégica deve ser continua e articular-se com a Estrutura
Ecolégica Municipal.

Artigo 43.2 Outra edificabilidade

Nos casos previstos nos pontos i), ii), iii) da alinea g) do numero 7 do
Artigo 37.2 do presente Regulamento, sdo permitidas obras de construcao,
ampliag¢ao e de alteragao exclusivamente ligadas as atividades referidas de
acordo com as condi¢Oes e parametros de edificabilidade definidos nos numeros
seguintes para cada tipologia de uso ou ocupa¢ao, nomeadamente:

a) A area maxima de constru¢do é de 2000 m?;
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b)

c)
d)

)

g)

0 indice maximo de ocupa¢ao de 0,5;

A area maxima de impermeabiliza¢ao é de 2500 m?;

Altura maxima das edificacoes, medida da cota de soleira ao beirado, é de
6,5 m;

Os indicadores referidos nas alineas a), b) e c) poderdo ser ultrapassados,
mediante a obten¢do de delibera¢ao favoravel da Camara Municipal, caso nao
exista localizac¢ao alternativa face ao programa apresentado e sejam
tecnicamente justificados, tendo em aten¢ao as condi¢des especificas do
sitio em termos morfoldgicos, topograficos, paisagisticos e ambientais,
sem prejuizo dos regimes legais em vigor;

A implantacao ou instalacao de infraestruturas, nomeadamente do dominio
do recreio e lazer, fruig¢ao ambiental, transportes, abastecimento de agua
e saneamento bdsico, recolha e tratamento de residuos sélidos, de
comunicag¢bes ou producao, transporte e transforma¢ao de energia, podem ser
viabilizadas em qualquer area ou local do territdério municipal, desde que
a Camara Municipal reconhe¢a que nao acarretam prejuizos nao minimizaveis
para o ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderag¢ao dos seus
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas;

Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades soé
sao permitidos os usos e as ocupacOes diretamente relacionados ou
compativeis com esta.

2. No ponto iii) do numero 7 do Artigo 37.9, referente a outros edificios
indispensaveis a diversificacao de atividades produtivas dentro e fora das
explora¢des agricolas, florestais ou pecudrias, é admitida a sua implementacao
desde que:

a)

b)

Sejam para a instala¢ao de estabelecimentos comerciais e de prestag¢ao de
servi¢os inerentes a sua atividade, que contribuam para reforg¢ar a base
econdmica e para promover O emprego nos espa¢os rurais e as atividades,
pela sua natureza técnica e econdmica, sé possam ser instaladas em solo
rustico, a comprovar pelos servig¢os competentes em matéria de controlo
prévio da atividade, caso esta o exija;

A area mdxima de construc¢do permitida ndo exceda 1000 m2.

Artigo 44.2 Obras de demoligao

As obras de demoli¢ao em Solo Rustico deverao obedecer ao exposto no Artigo 81.2.

1. Os

SECCAO III - ESPAGCOS AGRICOLAS
SUBSECGAO I - ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGCAO

Artigo 45.¢ Identificacao
Espagos agricolas de producao correspondem aos solos que pelas suas

caracteristicas morfoldégicas, de tipo de solo e localiza¢ao, se destinam a
explorag¢ao agricola e outras atividades afins complementares, abrangendo as
dreas incluidas na Reserva Agricola Nacional.
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Constituem objetivos de ordenamento dos Espacos agricolas de producao, a
preservac¢ao e valorizac¢ao do potencial da estrutura de produ¢ao agricola,
através:

a) Da promo¢ao da sua manuten¢do como areas de exceléncia para a agricultura,
fomentando as fileiras nos dominios estratégicos regionais, os produtos
de qualidade diferenciada e as fileiras emergentes;

b) Do incentivo a produc¢do, promocdo e valoriza¢do dos produtos tradicionais
de qualidade;

c) Do fomento da valoriza¢do paisagistica;

d) Da proibi¢do ou condicionamento de usos alternativos nos solos que
apresentam aptidao e potencialidades para a pratica de atividades
agricolas, excetuando-se os Estabelecimentos Industriais de aproveitamento
e transforma¢ao de produtos resultantes da exploragao de recursos
geoldégicos nomeadamente instala¢des para acondicionamento de produtos,
0leos e combustiveis, oficinas para a manutencao dos meios mecanicos
utilizados e para os servigos de apoio imprescindiveis aos trabalhadores
como instalagdes sociais, sanitdrias e refeitérios;

e) Da restricdo do edificado.

Artigo 46.° Ocupag¢oes e Utilizagoes
Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, designadamente o regime da

RAN, nos espag¢os agricolas de produ¢ao sao permitidos os seguintes usos e

ocupacgoes:

a) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de explora¢ao agricola;

b) Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias, florestais e
fruticolas;

c) Estabelecimentos do Industriais de aproveitamento e transforma¢do de
produtos agricolas, pecuarios ou florestais;

d) Empreendimentos turisticos isolados;

e) Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e transformacao de produtos
resultantes da exploragao de recursos geoldgicos nomeadamente instalacgodes
para acondicionamento de produtos, 6leos e combustiveis, oficinas para a
manuten¢dao dos meios mecanicos utilizados e para os servigos de apoio
imprescindiveis aos trabalhadores (instala¢des sociais, sanitdrias e
refeitérios);

f) Outra edificabilidade nos termos do Artigo 43.2 do presente Regulamento.

As edifica¢des permitidas nos numeros anteriores do presente artigo devem

respeitar cumulativamente as condig¢des estabelecidas na Sec¢ao II do presente

Capitulo para a edificabilidade em solo rustico.

SUBSECGCAO II - OUTROS ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 47.¢ Identificacao

Os Outros Espagos Agricolas correspondem a espagos agricolas ou ocupados por
culturas arbdreas e arbustivas, nao inseridos na RAN.



Incluem mosaicos agricolas em torno dos perimetros urbanos e espalhados pelo
restante municipio.

Constituem objetivos de ordenamento dos Outros Espa¢os Agricolas:

a) A continuidade do tecido agricola produtivo que desempenha um papel
fundamental quer na manutencao das praticas tradicionais, quer no
desenvolvimento das fileiras tradicionais;

b) Promo¢do da sua utiliza¢do para atividades agricolas e pecuarias;

c) Admissdo de atividades complementares desde que ndo ponham em causa o uso
dominante e salvaguardadas as questdes de compatibilidade de usos,
incluindo os Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e
transformag¢ao de produtos resultantes da explora¢ao de recursos geoloégicos
nomeadamente instala¢lGes para acondicionamento de produtos, o6leos e
combustiveis, oficinas para a manuten¢ao dos meios mecanicos utilizados e
para o0s servicos de apoio imprescindiveis aos trabalhadores como
instalac¢Oes sociais, sanitarias e refeitérios;

d) Condicionamento do edificado.

Artigo 48.2 Ocupagdes e Utilizagoes
Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, sao permitidos os seguintes
usos e ocupagoes:
a) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de explora¢do agricola;
b) Constru¢des de apoio as atividades agricolas, pecudrias, florestais e
fruticolas;

c) Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e transforma¢ao de produtos
agricolas, pecuarios ou florestais;

d) Empreendimentos turisticos isolados;

e) Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e transforma¢do de produtos
resultantes da explora¢ao de recursos geolégicos nomeadamente instalag¢oes
para acondicionamento de produtos, 6leos e combustiveis, oficinas para a
manuten¢do dos meios mecanicos utilizados e para os servigos de apoio
imprescindiveis aos trabalhadores como instala¢bes sociais, sanitarias e
refeitérios;

f) Outra edificabilidade nos termos do Artigo 43.9 do presente Regulamento.

As edificag¢des permitidas nos numeros anteriores do presente artigo devem

respeitar cumulativamente as condi¢des estabelecidas na Sec¢ao II do presente

Capitulo para a edificabilidade em solo rustico.

SECCAO IV - ESPACOS FLORESTAIS
SUBSECGAO I - ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

Artigo 49.¢ Identificacao

Os Espagos florestais de produg¢ao integram maioritariamente povoamentos de
eucalipto e em menor escala povoamentos de pinheiro-bravo, pinheiro-manso e
outras folhosas, como também os povoamentos plantados bem como dareas mais
densas de sobreiro e azinheira, vocacionados para a produ¢ao de cortig¢a e
bolota.

Constituem objetivos destes espagos:
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a) A promo¢do, valorizac¢do e conserva¢ao dos recursos florestais existentes;
b) A otimizacdo das fung¢des de producdo, em regime intensivo e extensivo;

c) A salvaguarda do potencial de fertilidade dos solos e a sua disponibilidade
hidrica e a minimiza¢ao dos riscos de erosao e de incéndio;

d) A valorizacao econdmica destes espacos, promovendo a respetiva
atratividade e competitividade, por via dos usos compativeis e
complementares, incluindo estabelecimentos Industriais de aproveitamento
e transformagao de produtos resultantes da exploragao de recursos
geolodgicos.

Artigo 50.2 Ocupacdes e Utilizacgodes

Sem prejuizo das condicionantes legais aplicdveis, nos Espagos Florestais de
Produgcao s pode ser permitida a constru¢do isolada nas situa¢les seguintes:

a) Residéncia proépria do proprietario-agricultor de exploragao florestal;
b) Novas constru¢des de apoio a atividade florestal;

c) A instalacao de Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e
transformagcdao de produtos agricolas pecudarios ou florestais, sendo
exclusivamente admissiveis a instalacao de unidades relacionadas com a
explora¢ao do montado, ou com o aproveitamento da sua multifuncionalidade,
tais como queijarias, salas de cresta e outros usos complementares
associados.

d) A instalacdo, em constru¢bes existentes, de empreendimentos turisticos
isolados, e a sua amplia¢ao, nas tipologias de Turismo no Espa¢o Rural e
Turismo de Habitacao;

e) Equipamentos e infraestruturas de suporte as atividades de animacao
turistica e de recreio e lazer;

f) Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e transforma¢do de produtos
resultantes da exploragao de recursos geoldégicos nomeadamente instalacgodes
para acondicionamento de produtos, 6leos e combustiveis, oficinas para a
manutencdo dos meios mecanicos utilizados e para os servi¢os de apoio
imprescindiveis aos trabalhadores como instalag¢des sociais, sanitarias e
refeitodrios.

As edificac¢bes permitidas no numero anterior devem respeitar cumulativamente

as condi¢cdes estabelecidas na Secg¢ao II do presente Capitulo para a

edificabilidade em solo rustico.

SUBSECGAO II - ESPACOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

Artigo 51.¢ Identificacao

Os Espagos de uso multiplo agricola e florestal correspondem a areas ocupadas
quer por sistemas agro-silvo-pastoris quer por usos agricolas e silvicolas e
funcionalmente complementares, sendo maioritariamente ocupados por areas de
montado de sobro e azinho.

S3ao objetivos de ordenamento destes espacgos:

a) Assegurar a preservag¢ao das principais manchas de montado do concelho;
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b) A manuten¢do dos usos, em particular: a manuten¢do do montado em paralelo
com um sistema de pastoricia extensiva e por vezes um sistema de
agricultura arvense extensiva em rotag¢des longas;

c) A manutencao das culturas de sequeiro;

d) A manuten¢ao das pastagens permanentes;

e) A articulacdo e potenciag¢ao das areas de sobreiro e azinheira através da
promo¢ao conjunta com as atividades relacionadas com a produ¢ao pecuaria;

f) A manuten¢do da exploracdo extensiva e a promo¢ao da regenera¢do natural
das areas de sobreiro e azinheira.

Artigo 52.¢2 Ocupag¢des e Utilizagoes
Nos Espag¢os de Uso Multiplo Agricola e Florestal, sao interditas alteracgdes
do uso do solo que resultem na altera¢ao da qualifica¢ao do solo e/ou dentro
da mesma qualificac¢ao, altera¢des culturais que impliquem padrdes de cobertura
ou técnicas diferentes.

Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, nos Espagos de uso multiplo
agricola e florestal s6 pode ser permitida a construgdao nas situagoes
seguintes:

a) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de explora¢do agricola;

b) Novas constru¢des de apoio a atividade agricola;

c) A instalacdo de Estabelecimentos Industriais de aproveitamento e
transforma¢ao de produtos agricolas pecuarios ou florestais, sendo
exclusivamente admissiveis a instalacao de unidades relacionadas com a
explorag¢ao do montado, ou com o aproveitamento da sua multifuncionalidade,
tais como queijarias, salas de cresta e outros usos complementares
associados;

d) InstalacbGes para acondicionamento de produtos, 6leos e combustiveis,
oficinas para a manuten¢ao dos meios mecanicos utilizados e para os
servi¢os de apoio imprescindiveis aos trabalhadores como instalag¢des
sociais, sanitdrias e refeitdrios, associados a estabelecimentos
Industriais de aproveitamento e transformac¢ao de produtos resultantes da
explorag¢ao de recursos geolégicos.

e) A instala¢ao, em constru¢bes existentes, de empreendimentos turisticos
isolados, e a sua amplia¢ao, nas tipologias de Turismo no Espa¢o Rural e
Turismo de Habitacgao;

f) Equipamentos e infraestruturas de suporte as atividades de animacao
turistica e de recreio e lazer.

As edifica¢des permitidas no numero anterior devem respeitar cumulativamente
as condi¢des estabelecidas na Sec¢ao II do presente Capitulo para a
edificabilidade em solo rustico.

SECGCAO V - ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 53.¢ Identificacao
Os Espacos naturais e paisagisticos correspondem a dareas de elevado valor
natural e paisagistico, onde se privilegia a salvaguarda das suas
caracteristicas fundamentais para a conservacao da natureza, preserva¢ao dos
valores biofisicos e diversidade bioldégica e sustentabilidade ambiental.
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Nos

Sao objetivos de ordenamento destes espa¢os assegurar a sua preservagao e o
estabelecimento de corredores ecolégicos.

Artigo 54.¢ Ocupag¢bes e Utilizagoes

Espacos Naturais e Paisagisticos sdo interditas, as seguintes atividades e
usos do solo:

a) Implementa¢do de culturas agricolas temporarias de regadio;

b) Implementa¢do de culturas agricolas permanentes, arbdreas ou arbustivas;

c) Obras de construcdao exceto as destinadas a novas estruturas de
atravessamento de linhas de agua, passagens para fauna, bem como passadigos
ou estruturas de apoio destinadas a visita¢ao e usufruto sustentdvel dos
valores em causa;

d) A instala¢do de unidades de producdo de energia designadamente térmica,
mini-hidricas, centrais fotovoltaicas e aproveitamento edlico.

e) Florestacao com espécies nao autdctones e espécies de crescimento rdapido;

f) Destrui¢ao, corte e arranque da vegeta¢ao autdéctone, incluindo espécies
ripicolas;

g) A amplia¢do e alteracdo de uso nas edificag¢des preexistentes, com excec¢do
de a¢des e programas que visem objetivamente contribuir para:
i)Melhorar o conhecimento técnico e cientifico dos valores naturais, em

sentido lato, identificados nestas dareas;

ii) Garantir uma melhor compreensiao da identidade dos conjuntos,
complementando a¢des concretas de recuperac¢ao, restauro ou reconstruc¢ao;

iii) A requalificacdao das condi¢des de habitabilidade e/ou a coeréncia
arquitetodnica das estruturas e elementos patrimoniais em presenca;

iv) A conservacdo e reconstrucao das estruturas edificadas existentes em
geral, habitacionais e outras, e assim também eliminadas as estruturas
espurias, com um sentido de compromisso com o cardacter singular que as
distingue em termos construtivos e enquanto parte integrante de
conjuntos a salvaguardar.

SECCAO VI - ESPAGOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 55.¢ Identificacao

Os Espacos de Exploragcao de Recursos Energéticos e Geoldgicos abrangem as
areas de extracao e as necessdrias a atividade incluindo atividades afins,
nomeadamente os anexos e outras ocupa¢des conexas com a transformag¢ao, bem
como dreas complementares funcionalmente destinadas ao conhecimento,
salvaguarda e valorizac¢dao dos recursos geoldgicos inseridas na area de
interven¢ao da Unidade Operativa e Planeamento e Gestao 10 - Revisao do Plano
de Interven¢ao em Espag¢o Rustico da UNOR 2, bem como outras existentes e
licenciadas e ainda as novas explora¢des que se localizem fora desta UOPG.

Integram igualmente estes espagos, a drea afeta ao contrato de prospe¢ao e
pesquisa de depdésitos minerais “Borba 2”, n2 de cadastro MNPP00321.
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Os Espag¢os de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos visam o
conhecimento e a salvaguarda do potencial de explorag¢ao de recursos naturais
geoldgicos de acordo com a legislacao em vigor.

Nestes espacos deverao ser observadas as disposi¢bdes legais em vigor, bem
como o disposto na licen¢a de explorag¢ao e respetivo plano de lavra, onde o
desenvolvimento das atividades extrativas na zona dos marmores respeita a
delimitacdo estabelecida pela respetiva Area Cativa e o0s seus
condicionalismos, procurando conferir uma gestao e aproveitamento racional
dos recursos.

Sem prejuizo das serviddes e restri¢des de utilidade publica respeitantes aos
recursos geoldgicos, os Espacos de Exploracao de Recursos Geoldgicos integram
a subcategoria de espa¢o designada de Pedreiras, que correspondem ao conjunto
de pedreiras licenciadas, integradas ou nao na UOPG 10.

A exploracao de Recursos Energéticos e Geoldégicos é permitida na categoria de
Espacos de Explora¢do de Recursos Energéticos e Geoldgicos.

E ainda permitida por determinacdo da Area Cativa, em outras categorias do
Solo Rustico, sendo condicionada a salvaguarda dos valores inerentes as
seguintes categorias de espa¢o dominantes:

a) Espacos Naturais e Paisagisticos;
b) Espacos Culturais - de Enquadramento natural e paisagistico;
c) Espacos Culturais - Territério documental e histérico.

Artigo 56.2 Ocupacoes e Utilizacgodes
Nos Espacos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos, nao sao
permitidas alterag¢des aos atuais usos ou outras ac¢des que, pela sua natureza
ou dimensao, comprometam o aproveitamento e explora¢ao daqueles recursos ou
coloquem em causa os objetivos inerentes a esta classificacao.

Cada exploragao possui, devidamente aprovado, um plano de lavra e um plano
ambiental e de recuperagao paisagistica nos termos da lei.

As instalacdes de unidades de transformacdao de inertes ou de fabricacao de
produtos que os incorporem, podem ser admitidas mediante o cumprimento estrito
da legislacao aplicavel.

Sem prejuizo das atribui¢des e competéncias legais inerentes a cada caso
concreto, o conhecimento, salvaguarda e valoriza¢ao dos recursos geolégicos
sdo passiveis de deliberag¢ao favoravel por parte dos 6rgaos municipais em
qualquer classe de espacgo.

SECGCAO VII - ESPAGOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 57.2 Identificacao
Os Espacos de Atividades Industriais correspondem as dreas industriais,
existentes e de expansao, e correspondem aos espa¢os de instalacao de
atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos
agricolas, pecuarios e florestais ou a explorag¢ao de recursos geoldgicos e
energéticos.

Constituem objetivos destes espagos:



a) Estruturacdo e organizac¢do territorial;

b) Estabelecimento de zonas de prote¢ao sempre que se justifique;
c) Dotacdo de infraestruturas;

d) Preservag¢ao da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 58.¢2 Ocupag¢odes e Utilizagoes

1. Nos Espagos de Atividades Industriais é permitida exclusivamente a construc¢ao
de edificios destinados as atividades industriais nado abrangidas por regimes
ambientais classificativos e ainda a armazenagem e logistica, ligadas ao
aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, ou a exploracao
de recursos geologicos e energéticos.

2. 0Os estabelecimentos industriais permitidos nos termos do disposto no numero
anterior devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) S6 podem ser localizados em solo rustico nas situacdes em que é
imprescindivel a sua localiza¢ao na proximidade da produ¢ao ou porque
tecnicamente nao poderao estar localizados nas zonas industriais, devendo
estas situac¢des ser comprovadas pela entidade reguladora do licenciamento;

b) Os efluentes nao podem ser lan¢ados diretamente em linhas de dagua, sendo
obrigatério o seu tratamento prévio de acordo com a legislagao em vigor;

c) Esta atividade é regida pelo regime que regula a atividade industrial.

3. As edifica¢les preexistentes neste espago sao suscetiveis de obras de
reconstru¢ao, reabilita¢dao e ampliag¢ao, desde que prevejam a manuten¢ao do
uso existente ou a alteragcao para a atividade industrial, armazenagem e
logistica ligada preferencialmente ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecudrios e florestais, ou a explora¢ao de recursos geoldgicos e energéticos,
e obedeg¢am aos seguintes requisitos:

a) Garantam um adequado enquadramento paisagistico e arquiteténico e a
preserva¢ao e valorizacao dos valores ambientais;

b) Recorram a sistemas independentes e ambientalmente sustentdveis onde nao
existam redes previamente construidas.

SECCAO VIII - ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E OUTRAS
ESTRUTURAS OU OCUPACOES

Artigo 59.¢ Identificacao

1. Os espagos existentes destinados a equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas ou ocupa¢does compativeis com o solo rustico, encontram-se
identificados e delimitados na Planta de ordenamento, nomeadamente:

a) Centro de Apoio a Deficientes Luis da Silva;
b) UNITATE Campus;
c) Centro de Recolha de Animais de Companhia.

2. Constitui-se como principal objetivo para estes espag¢os a requalifica¢ao e
valorizacao dos equipamentos existentes e respetivas infraestruturas, assim
como a sua compatibiliza¢ao com a natureza prépria do lugar tendo
especialmente em conta a classifica¢ao como solo rustico.
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3. A sua classifica¢ao deve ser considerada a titulo excecional sendo justificada
pela circunstancia das pré-existéncias a data da elabora¢ao do presente Plano
e assim do interesse na sua requalificacao e integracao.

Artigo 60.2 Ocupacoes e Utilizacodes
Nestes espa¢os sao permitidas apenas ocupac¢des e utiliza¢des que nao agravem a
situacdao de desequilibrio, no quadro do ordenamento do territdério, tendo em
consideracao a obrigatoriedade de melhorar a organizag¢ao espacial e integracao
no espa¢o envolvente.

Artigo 61.2 Regime de edificabilidade

1. As obras de reconstrucao, reabilitacao e ampliacdao das edificacgodes
preexistentes sdo admitidas, desde que:

a) Se mantenha a sua configura¢do atual, quanto aos valores da implantacdo e
da volumetria, ou tendo como limite a sua amplia¢ao de 20% daqueles
indicadores;

b) Seja garantido um adequado enquadramento paisagistico e arquiteténico e a
preserva¢ao e valorizag¢ao dos valores ambientais.

2. Qualquer reconversao que envolva outra escala de interven¢ao nomeadamente a
ampliacao do edificado existente e a construgao de novos edificios
complementares para além do determinado no ponto anterior s6 podera ser
concretizado por intermédio da execu¢ao de um adequado Instrumento de Gestao
Territorial.

3. Neste sentido, para o caso especifico dos equipamentos identificados nas
alineas b) e c) no n2l do Artigo 59.2 aplica-se o disposto no artigo 129°
subsec¢ao XV - UOPG 15 - Requalifica¢ao de Equipamentos preexistentes.

SECCAO IX - AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA
SUBSECCAO I - AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 62.2 Identificacao

1. As Areas de edificacdo dispersa correspondem a espacos existentes, com
caracteristicas hibridas e uma ocupa¢ao de caracter urbano-rural, devendo ser
objeto de um regime de uso do solo que garanta a sua conten¢ao e o seu
ordenamento e infraestruturacao numa o6tica de sustentabilidade, com recurso
a solugOes apropriadas as suas caracteristicas.

2. Constitui como objetivo primordial para estes espagos assegurar a sua
estruturacao e organizac¢ao territorial.

3. Constituem Areas de edificacdo dispersa do Concelho de Borba, as seguintes
dreas assinaladas na planta de ordenamento a escala de 1:25.000:

a) Gredeira e Lagoa;
b) Alcaraviga;
c) Maria Ruiva.

Artigo 63.2 Ocupac¢oOes e Utilizagoes
1. As Areas de edificacdo dispersa apresentam:
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a) Uma atividade agricola de proximidade as unidades habitacionais;

b) Funcdo predominantemente residencial com grande interdependéncia com as
atividades em solo rustico;

c) Um padrao de edificabilidade existente entre 0,25 e 4 edificios por
hectare.

E permitida a instalacdo de Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural e de
Turismo de Habita¢ao em edificios preexistentes.
Artigo 64.2 Regime de edificabilidade
O regime de edificabilidade adiante expresso visa assegurar a aplica¢ao das
medidas supletivas, constituindo ainda referencia para o desenvolvimento dos
PMOT resultantes das UOPG.
A edificabilidade desta categoria, deve respeitar o disposto nas alineas
seguintes, cuja concretiza¢ao obriga a elabora¢ao de um Plano de Intervencgao
em Solo Rustico (PIER):
a) As novas edificacdes apenas sao admitidas em prédios com area minima igual
ou superior a 1 hectare;
b) A drea de construcdao maxima nao podera ultrapassar os 400 m2;
d) A ampliag¢ao em edifica¢bes existentes, nao podera exceder 20% da area de
construcao existente;
c) Funcao predominantemente residencial;
d) Numero maximo de pisos 2, podendo ainda ter 1 piso abaixo do solo;
e)Obrigatério salvaguardar e recuperar coberto vegetal assegurando um
compromisso com a paisagem rural e elementos estruturantes do territoério.
SUBSECCAO II - AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA - AREAS PERIURBANAS
Artigo 65.¢2 Identificacao
As Areas de edificacdo dispersa - Areas periurbanas correspondem a espacos

pré-existentes, com um padrao de edificabilidade disperso de uso
predominantemente habitacional e apresentando um elevado nivel de
fracionamento da propriedade.

As Areas periurbanas localizam-se na contiguidade dos perimetros urbanos,
registando uma dependéncia formal e funcional em relacdo a estes.

Constituem Areas de edificacdo dispersa - Areas periurbanas do Concelho de
Borba, as seguintes areas assinaladas na planta de ordenamento as escalas de
1:5.000 e 1:25.000:

a) Borba;
b) Orada.

Artigo 66.2 Ocupa¢oes e Utilizagoes
As Areas periurbanas apresentam:

a) Uma atividade agricola incipiente;
b) Funcdo predominantemente residencial;
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c) Um padrdao de edificabilidade existente entre 0,25 e 4 edificios por
hectare.

E admitida a instalacdo de Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural e de
Turismo de Habita¢ao em edificios preexistentes.

Artigo 67.2 Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade adiante expresso visa assegurar a aplica¢ao das
medidas supletivas, constituindo ainda referéncia para o desenvolvimento dos
PMOT resultantes das UOPG.

A edificabilidade desta categoria, deve respeitar o disposto nas alineas
seguintes, cuja concretizac¢do obriga a elabora¢ao de um Plano de Urbanizacao:

a) As novas edificag¢bes apenas sao admitidas em prédios com drea minima igual
ou superior a 1 hectare;

b) A drea de construcdo maxima ndo podera ultrapassar os 250 m2;

c) Funcdo predominantemente residencial;

d) Numero maximo de pisos 2, podendo ainda ter 1 piso abaixo do solo;

e) Obrigatério salvaguardar e recuperar coberto vegetal assegurando um
compromisso com a paisagem rural e elementos estruturantes do territdrio;

f) Correspondendo estas areas a nucleos de edifica¢ao dispersa nao integrados
em areas urbanas consolidadas, a infraestrutura publica é incipiente,
devendo assim as novas infraestruturas recorrer a solu¢bes apropriadas as
suas caracteristicas especificas e serem predominantemente da
responsabilidade dos proprietarios/requerentes.

g) A ampliacao de edifica¢des existentes nao poderd implicar um acréscimo de
area de implanta¢ao superior a 20% da area da implanta¢ao existente, nao
sendo admitido o aumento de pisos.

SECCAO X - ESPAGCOS CULTURAIS
SUBSECGAO I - ESPAGOS CULTURAIS

Artigo 68.2 Identificacao
Os Espagos Culturais correspondem a areas com relevancia para a identificacgao
do patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico, sendo o
regime de uso do solo determinado pelos valores a proteger, valorizar e
conservar.

Compreende paisagens envolventes de ocupa¢des humanas de caracteristicas
cénicas, histdéricas e culturais.

Encontram-se caraterizados em dois temas:

a) Enquadramento Natural e Paisagistico, referente:
i) Ao contexto urbano da Quinta do General, prolongando-se pelo territério
rustico, desde este conjunto até a Tapada Real (Zona Especial de Protecdo
Proviséria de Vila Vig¢osa, Villa Ducal Renascentista);

ii) A envolvente Sul e Sudoeste do Perimetro Urbano de Borba integrando,
entre outras, a Quinta do Bosque;

b) Territério Documental e Histérico, que inclui:

" AD



1.

b)

i) A envolvente Sul e Sudoeste da Ermida de Nossa Sra. da Vitéria, no Barro
Branco;

ii) A zona Especial de Protec¢do Proviséria da Villa Ducal Renascentista,
de Vila Vigosa, a parte que integra o concelho de Borba;

iii) Area que representa o Terreiro da Batalha de Montes Claros.

objetivos de ordenamento destes espacos:

Contribuir para o conhecimento a protec¢ao e a valorizac¢ao destes conjuntos
em estreita articulacdao com a conservag¢ao da natureza e a prote¢ao da
paisagem de forma integrada, permitindo a salvaguarda da estrutura
biofisica, mantendo os ecossistemas, a leitura e a capacidade evocativa
destes lugares, relevando também os seus valores econdémicos, sociais e
culturais dos seus contextos;

Pretende-se um compromisso com a grande escala da paisagem do Alentejo (do
rdstico ao urbano) e a fixa¢ao de usos enddégenos.

Artigo 69.2 Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a aplicar nos Espagos Culturais compreende o
seguinte:

a)

b)

d)

Sao permitidas novas construgcdes que visem ag¢des e programas que

objetivamente contribuam para:

i)Melhorar o conhecimento técnico e cientifico dos valores patrimoniais,
em sentido lato, identificados nestas areas;

ii) Garantir uma melhor compreensiao da identidade dos conjuntos,
complementando a¢des concretas de recuperac¢ao, restauro ou reconstruc¢ao;

iii) A requalificacdo das condi¢des de habitabilidade e/ou a coeréncia
arquitetodnica das estruturas e elementos patrimoniais em presenca;

Deve ser incentivada exaustivamente a conservacao e reconstrucao das

estruturas edificadas existentes em geral, habitacionais e outras, e assim

também eliminadas as estruturas espuirias, com um sentido de compromisso

com o cardcter singular que as distingue em termos construtivos e enquanto

parte integrante de conjuntos a salvaguardar;

A ampliacao de edificag¢des existentes nao poderd implicar um acréscimo de

area de implanta¢ao superior a 20% da area da implanta¢ao existente, nao

sendo admitido o aumento de pisos;

As novas construc¢bes aplicam-se os seguintes indices:

i) A area minima do prédio ndo podera ser inferior a 4 hectares, podendo
ser excecionada a 2.5 hectares, nas freguesias de Matriz e Rio de
Moinhos;

ii) A area de construc¢do maxima admitida sdo 500 m2, devendo a construgao
ser concentrada;

iii) A drea maxima de impermeabiliza¢do admitida sdo 750 m2;
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iv) Nos casos de parcelas com area inferior a 2.5 hectares a drea maxima
de construgao é de 250.00 m2 e o indice de impermeabiliza¢ao de ©.05
com um maximo de 500.00 m2.

e) Devera ser mantido o numero de pisos existente e a altura maxima da
fachada, com as exce¢des identificadas na alinea a).

2. Na ampliacao e alteracao das construcdes existentes e licenciadas deverao
considerar-se ainda os seguintes condicionamentos:

a) Deverdao ser adotadas solug¢bes arquitetdénicas e construtivas que assegurem
a sua integracao na morfologia do terreno e garantam a preservacao de
vistas e da paisagem, bem como promovam a concentra¢ao da edificacao e das
areas impermeabilizadas;

b) S6 é permitida a destrui¢ao do coberto vegetal na extensdo estritamente
necessdria a implantacao das edifica¢bGes e respetivos acessos, sendo
obrigatdério o tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes
assim como a sua recupera¢ao, a executar de acordo com o projeto respetivo
de Arquitetura Paisagista;

c) Deverao ser adotadas solu¢des paisagisticas que valorizem o patriménio
natural e cultural do local e da envolvente;

d) Os materiais construtivos, nomeadamente os revestimentos e as cores a
aplicar nas novas constru¢bes, mencionadas na alinea a) do ponto 1,
amplia¢des e nas reabilita¢des, deverao ser escolhidas de modo a
proporcionar a sua adequada inser¢ao na area de intervenc¢ao por forma a
valorizar os sitios, seguindo preferencialmente o0s padroes e
caracteristicas dominantes, em particular o uso de materiais enddgenos e
tecnologias tradicionais, recorrendo ao marmore, a cal (branca) e ao barro
(na aplicacao de tijolos e telhas de revestimento de cobertura).

3. Nos Espagos Culturais serda dado cumprimento ao regime de salvaguarda do
patriménio arqueoldégico definido no presente Regulamento e a legisla¢ao em
vigor para a prote¢ao e valorizacao do Patriménio Cultural.

SUBSECGCAO II - ESPACOS CULTURAIS - ENQUADRAMENTO NATURAL E PAISAGISTICO

Artigo 70.¢ Identificacao

Os Espagos Culturais - Enquadramento natural e paisagistico -, correspondem a
duas 4dreas do concelho que resultam do conjunto de valores naturais e
paisagisticos intrinsecos e que asseguram um compromisso indelével com os valores
culturais em contexto:

a) Vale da Ribeira de Borba que anteriormente atravessava o contexto urbano
desde a EN4 até a Quinta do General e que aqui se desenvolve em territoério
rdistico desde este conjunto (Quinta do General) até a Tapada Real (Zona
Especial de Protecao de Vila Vigosa, Villa Ducal Renascentista) onde recebe
o efluente da Ribeira da Albufeira;

b) Envolvente Sul e Sudoeste do Perimetro Urbano de Borba integrando, entre

outras, a Quinta do Bosque.
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Artigo 71.¢ Ocupag¢bes e Utilizagoes
Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas
e restri¢des de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e
no presente Regulamento, nomeadamente, no que concerne ao disposto para a
salvaguarda do Patriménio Arqueoldgico, nos Espagos Culturais sao admitidas as
seguintes ocupa¢bes e utilizagdes:

a) Ocupagbes e utilizag¢les que contribuam para a valorizag¢do e salvaguarda
dos valores sociais, culturais (arquiteténicos e arqueolégicos),
ambientais e econdmicos tais como equipamentos e infraestruturas de
suporte as atividades de animacao turistica e de recreio e lazer,
culturais, recreativas, desportivas, sociais, comerciais, econdmicas e
habitacionais;

b) A¢bes que visem melhorar as condi¢oes ambientais e paisagisticas locais
através da salvaguarda e recuperag¢ao dos valores endoégenos do territdrio;

c) Infraestruturas e equipamentos publicos de utilizacao coletiva que visem
promover a fruicao e a valoriza¢ao deste espaco;

d) Atividades agricolas e florestais, bem como atividades industriais nao
abrangidas por regimes ambientais e associadas a transforma¢ao dos
produtos resultante da atividade agricola e pequenos armazéns ou
construgoes de apoio a atividade agricola;

e) Empreendimentos Turisticos 1Isolados e Nicleos de Desenvolvimento
Turistico.

Artigo 72.2 Regime de edificabilidade

As condi¢Oes de Edificabilidade para estas dareas correspondem ao disposto no
Artigo 69.9.

SUBSECGCAO III - ESPAGOS CULTURAIS - TERRITORIO DOCUMENTAL E HISTORICO

Artigo 73.¢2 Identificacao

Os Espagos Culturais-Territério Documental e Histdérico, compreendem 3areas
classificadas de compromisso com a histéria politica, social, religiosa e cultural
do concelho. Compreendem os trés nucleos ja identificados no Artigo 68.2:

a) Envolvente Sul e Poente da Ermida de Nossa Sra. da Vitéria, no Barro
Branco;

b) Zona Especial de Prote¢ao da Villa Ducal Renascentista, de Vila Vigosa -
area que integra o concelho de Borba;

c) Area que representa o Terreiro da Batalha de Montes Claros.

Artigo 74.¢2 Ocupac¢des e Utilizacgdes
Nos Espag¢os Culturais-Territorio Documental e Histdrico sera dado cumprimento aos
regimes juridicos das serviddes administrativas e restrig¢des de utilidade publica
e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento,
nomeadamente no que concerne ao disposto para a salvaguarda do Patrimdnio
Arqueolégico e as dareas de Sobreiros e Azinheiras isolados e em povoamento,
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identificadas na Planta de Condicionantes, sendo admitidas as ocupag¢des e
utilizag¢oes, que:

a) Contribuam para a valorizag¢do e salvaguarda dos valores sociais,
culturais, ambientais e econdmicos, sem pOor em causa a leitura e a
capacidade evocativa dos conjuntos;

b) Visem melhorar as condi¢bes ambientais e paisagisticas locais através da
salvaguarda e recuperagao dos valores endégenos do territoério,
particularmente aquelas que garantam a conetividade da estrutura
ecolégicos e a salvaguarda e o restauro dos valores naturais e da
biodiversidade;

c) Desenvolvam atividades agricolas e florestais, que nao comprometam a
natureza intrinseca dos sitios, e salvaguardem o patriménio arqueolégico
em cumprimento da legislacdo em vigor para a protec¢dao e valorizag¢ao do
Patriménio Cultural.

Artigo 75.2 Regime de edificabilidade

Tendo em conta as especificidades destes lugares, nomeadamente o seu valor
arqueolégico e a sua relevancia enquanto conjuntos de grande integralidade,
deve considerar-se a sua transformacao e/ou alteracao a titulo excecional,
sendo apenas admissivel nos contextos particulares expressos no artigo
anterior e condicionados ao principio da interven¢do minima necessdria ao seu
desempenho funcional, aplicando-se o disposto no Artigo 69.2.

Nas areas nao contempladas ponto 1 aplica-se o regime non aedificandi.
SECCAO XI - AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 76.2 Identificacao
Os Aglomerados Rurais correspondem a espagos edificados com fungoes
predominantemente residenciais e de apoio a atividades de dinamizacao
econdmica localizadas em solo rustico, servidos por arruamentos publicos e
que apresentam uma diminuta dinamica urbana e incipiente infraestrutura
publica sem dimensdao ou funcionalidades que justifiquem a sua integrac¢ao no
sistema urbano municipal.

Constituem objetivos destes espagos:

a) A promocao da fixa¢ao da populac¢ao em meio rural e a articulac¢ao de fungodes
residenciais e de desenvolvimento local;

b) A sua preservacao como forma tradicional de povoamento;

c) A sua qualificacao como espac¢os de articulac¢ado de func¢des residenciais e
de desenvolvimento rural e infraestruturados com recurso a solucoes
apropriadas as suas caracteristicas;

d) A sua consolidacao permitindo a edificacdo nos espacos intersticiais e
adjacentes livres com vista a sua densifica¢ao em equilibrio com a paisagem
nao urbana.

Constituem Aglomerados Rurais do Concelho de Borba, os seguintes nucleos

assinalados na planta de ordenamento as escalas de 1:25.000 e 1:5.000:

a) Aldeia de Sande;
b) Monte da Talisca;



Nos

c) Aldeia Lacerda;
d) Ribeira;

e) Parreira;

f) Buscanhas;

g) Alcaraviga.

Artigo 77.2 Ocupac¢des e utilizag¢oes

Aglomerados Rurais sdao admitidas as seguintes ocupa¢des e utilizagodes:

a) Habitagao;

b) Constru¢des de apoio as atividades agricola, florestal, agroflorestal,
pecudaria e relacionadas com a utiliza¢ao de recursos endogenos e outras
potenciadoras da dinamica econdmica local;

c) Infraestruturas de utiliza¢do coletiva puliblica de apoio as funcgodes
residenciais e/ou de carater social;

d) Instalacdo de empreendimentos de turismo no espag¢o rural (TER),
empreendimentos de turismo de habita¢ao e estabelecimentos hoteleiros;

e) Implementacdo de pequeno comércio associado a explorac¢bes existentes e/ou
novas que visem a promo¢ao de produtos enddégenos, bem como de servigos de
proximidade.

Artigo 78.2 Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a aplicar nos Aglomerados Rurais compreende os
seguintes indicadores:

a) A altura maxima da fachada é de 8,00 m, sendo permitido uma altura superior
a titulo excecional, desde que devidamente autorizado e tecnicamente
fundamentado, nomeadamente para satisfa¢dao de requisitos técnicos
funcionais;

b) O indice maximo de utiliza¢ao é de 0,5;

c) O indice mdximo de ocupac¢do é de 9,25;

d) Numero maximo de pisos 2, podendo ainda ter 1 piso abaixo do solo;

e) A area maxima de construc¢do é de 250 m2.

As novas constru¢des s6 poderao ocorrer em areas a colmatar / preencher dentro
do perimetro estabelecido ou por substitui¢do desde que sejam salvaguardadas
as caracteristicas locais respeitantes.

Sao permitidas obras de conserva¢ao e ampliacao desde que:

a) Sejam salvaguardadas as caracteristicas locais respeitantes a fachada,
volumetria e cores;

b) As amplia¢des de edifica¢des existentes licenciadas devem garantir uma
integra¢ao de modo equilibrado no conjunto quanto a sua morfologia e
expressao arquitetodnica.

Em areas onde ocorra sobreposicao a solos integrantes da Reserva Agricola
Nacional a edificagao esta sujeita ao Regime Juridico aplicavel a esta
restri¢ao de utilidade publica.
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Correspondendo estes aglomerados rurais a pequenos nucleos de edificagao
concentrada distanciados das areas urbanas, a infraestrutura publica,
nomeadamente, o abastecimento de agua, a drenagem de aguas residuais e seu
tratamento, devem ser assegurados por sistemas autdénomos, devidamente
autorizados, e da responsabilidade do promotor, ou através da extensao das
redes publicas na condi¢ao dos encargos inerentes serem custeados pelo
promotor.

Os Aglomerados Rurais devem ter crescimento condicionado de acordo com as
tipologias de protecao definidas na sua envolvente.

CAPITULO V - QUALIFICACAO DO SOLO URBANO
SECCAO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 79.¢2 Identifica¢ao das categorias de Solo Urbano

A qualificac¢ao do solo urbano realiza-se através da delimita¢ao das seguintes
categorias integradas nos perimetros urbanos:
a) Espacos Centrais:

i) Espagos Centrais;

ii) Espag¢os centrais de regenerac¢ao;
b) Espacos Habitacionais:

i) Espa¢os habitacionais;

ii) Espagos habitacionais e mistos;
c) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
d) Espacos de Atividades Econdmicas;
e) Espagos de Uso Especial:

i) Equipamentos e infraestruturas;
f) Espagos Verdes:

i) Espa¢os verdes de enquadramento;

ii) Espagos verdes de prote¢ao e conservacgao;

iii) Espagos verdes de recreio.

Artigo 80.¢ Disposic¢Oes comuns

Nas areas que dispOem de loteamentos aprovados ou instrumentos de gestao
territorial eficazes, nomeadamente planos de pormenor ou planos de
urbaniza¢ao, mantém-se em vigor as regras Jja estabelecidas e aplica-se o
zonamento constante dos referidos planos.

No Solo Urbano é interdito:

a) Proceder a qualquer tipo de deposi¢do de residuos, mesmo que a titulo
transitoério;

b) Proceder a quaisquer atividades que possam poér em risco pessoas e bens.

Admite-se a excecdao aos critérios de edificabilidade definidos nas secoes
seguintes para a instala¢ao de empreendimentos turisticos ou de
estabelecimentos de comércio e servigos, desde que:

a) Sejam devidamente integrados na envolvente;



10.

11.

12.

13.

b) Garantam a vocacdo e os usos do Solo Urbano em que se inserem;

c) Correspondam a interven¢des cuja mais valia seja evidente do ponto de
vista da reabilitacdao e restauro de preexisténcias com relevante
significado patrimonial, das quais se destacam as referenciadas na Carta
de Patriménio.

E permitida a instalacdo de estabelecimentos industriais compativeis com as
fun¢des urbanas, desde que em cumprimento com a legislacao em vigor,
nomeadamente as definidas na parte 2-A do anexo I ao SIR, e devendo ser
assegurados os afastamentos necessdrios a superagao dos eventuais
inconvenientes resultantes dos respetivos processos de laboracao.

Os parametros relativos aos 1lugares de estacionamento sao os que estao
estipulados no Artigo 105.2 do presente Regulamento.

E autorizada a construcdo de pisos em cave para tercidrio, equipamentos,
turismo, estacionamento e areas técnicas afetas as unidades de utilizacao dos
edificios, desde que, em todos os casos, sejam asseguradas condi¢des de
ventilacao e ilumina¢ao adequadas ao uso proposto, sejam cumpridas as regras
relativas aos logradouros e exista possibilidade de integra¢ao arquitetédnica
do acesso ao estacionamento.

As areas em cave destinadas a habitagao, sao contabilizadas para efeitos de
aplica¢ao do indice de utiliza¢ao do solo ou da area de construg¢ao.

Sempre que esteja prevista a constru¢dao de caves, a pretensao deve ser
acompanhada por um estudo hidrogeoldgico comprovativo de que a solugao
proposta é viavel e que nao afeta o sistema de drenagem natural existente.

As interveng¢Oes nos logradouros e nos espa¢os exteriores devem considerar a
sua requalifica¢ao do ponto de vista ambiental, funcional e urbanistico,
promovendo a melhoria do conforto térmico e visual, favorecendo a infiltracao
de agua no subsolo, retardar o lancamento da agua da chuva nas redes publicas
de saneamento basico e contribuir para a regula¢ao microclimatica.

Devem ainda assegurar a prote¢ao da sua permeabilidade e a formalizacao de
corredores ecolégicos, que interligam areas com valor natural e cultural.

Os logradouros dos espa¢os centrais e residenciais consolidados tém por func¢ao
assegurar a salubridade das constru¢des, atendendo, em particular, a
ventilacdo e insola¢ao dos edificios, garantir a privacidade das habitacgodes,
o desafogo, a fruicao e recreio, assim como a infiltrac¢ado das aguas pluviais.

Os logradouros nao integrados na estrutura ecoldégica urbana sao
preferencialmente destinados a zonas verdes, sendo excecionalmente admitida
a sua ocupagao com constru¢des ou pavimentos impermeaveis cuja implantacgao
nao exceda 20 % da sua area e desde que seja garantido um adequado sistema de
drenagem de aguas pluviais.

Deverd ser assegurada a ocupac¢ao e reabilita¢ao adotando solug¢des compativeis
com a adapta¢ao e mitigacao dos efeitos das alterag¢des climaticas.

Artigo 81.2 Obras de demoligao

As obras de demolicao devem ser consideradas a titulo excecional, podendo
apenas ocorrer quando:
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a) Do ponto de vista da seguranca, da estabilidade e da salubridade, ndo for
vidvel a sua melhoria através de interveng¢des de reabilita¢ao, conservacao
e restauro;

b) Manifestamente ndo relnam condi¢des estruturais e desempenho funcional que
permitam a sua reabilita¢ao dentro dos padrdes minimos de habitabilidade;

Cc) Quando se apresente evidente a sua relevancia social e o contributo para
a melhoria do ambiente urbano;

d) Quando representarem a eliminacdo das constru¢bes espurias no lote
nomeadamente as que ocupam indevidamente o logradouro.

As obras de demoli¢do, fundamentadas tecnicamente nas condi¢des expressas no

ponto anterior, sao, no entanto, consideradas a¢les muito relevantes no

processo de reabilita¢ao do tecido urbano envelhecido e sem investimento. A

sua relevancia exige um projeto qualificado de substituicao, sendo precedido

de vistoria municipal que confirme as situa¢des expressas no ponto 1, nas

alineas a) e b).

Salvo em caso de risco evidente para a seguranca de pessoas e bens, as
demoli¢bes nao podem ser viabilizadas antes da aprova¢ao do projeto novo
correspondente a sua substituicao.

SECCAO II - ESPACOS CENTRAIS
SUBSECCAO I - ESPACOS CENTRAIS

Artigo 82.¢2 Identificacao

Os Espagos Centrais correspondem as areas dos aglomerados urbanos de Borba,
abrangendo parcialmente a zona inserida em drea de Reabilita¢ao Urbana (ARU)
e Santiago Rio de Moinhos, integrando fun¢des habitacionais e uma concentracao
diversificada de atividades terciarias, comerciais, de servigcos e Turismo,
desempenhando, pelas suas caracteristicas, fung¢des de centralidade.

Constituem objetivos de interven¢ao nestes espacos:
a) A reabilitacao e regeneracao do edificado existente, através da melhoria
das condic¢cOes de habitabilidade;

b) A colmatacdo da malha urbana e a requalificacdo de espac¢os intersticiais
degradados ou devolutos;

c) A promocdo da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

d) A dota¢do em equipamentos, espa¢os verdes e outros espa¢os publicos de
proximidade com dimensao adequada;

e) A dotacao em infraestruturas;
f) A promo¢ao da identidade territorial;

g) A garantia de condi¢des de seguran¢a, acessibilidade, conforto e
mobilidade a todos os utentes, em particular quanto sdo exigidas condi¢oes
especiais;

h) A concentracao de atividades terciarias;

i) A Consolida¢ao de dareas marginais integradas funcionalmente e em conexao
com os Espagos Centrais.

j) Garantir uma melhor utiliza¢ao dos recursos naturais e da aplica¢ao de
boas praticas que visem a sustentabilidade ambiental;
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k) Atender ao perfil sociodemografico dos seus habitantes e as suas
vulnerabilidades promovendo a¢des preferenciais de melhoria das condigdes
de habitabilidade - designadamente, conforto térmico; eficiéncia
energética e acessibilidades - e de acessibilidades ao espag¢o publico,
equipamentos e comércio de proximidade.

1) Garantir a ocupa¢do e reabilitacdo adotando solu¢des compativeis com a
adaptacao e mitigacao dos efeitos das altera¢des climaticas.

Artigo 83.2 Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade a aplicar nos Espagos Centrais compreende os
seguintes indicadores:
a) Indice maximo de utilizacdo:

i)1,7 - para Borba;

ii) 1 - para Santiago de Rio de Moinhos;
b) Indice maximo de ocupacdo: 0,5.
c) Numero maximo de pisos:

i) 3 acima do solo e 1 abaixo do solo - para Borba;

ii) 2 acima do solo e 1 abaixo do solo - para Santiago de Rio de Moinhos;

. Os indicadores referidos no numero anterior podem ser ultrapassados a titulo

excecional quando:

a) A intervencao comprometa a drea urbana de enquadramento devera ser
encontrada uma solu¢ao de equilibrio face, em particular, a volumetria
dominante sendo este o principio superlativo;

b) Nos casos em que manifestamente exista um interesse maior no cumprimento
de condicdes de habitabilidade;

c) 0 edificio existente nado representa um elemento com interesse
arquitetoénico, historico ou com significado urbanistico;

d) Quando a intervencdo representar uma mais-valia patrimonial no ambito da
salvaguarda e valoriza¢ao da arquitetura e urbanismo do conjunto.

. 0 piso abaixo do solo requer uma avaliag¢do prévia, tendo em conta a natureza

geoldégica do solo e a capacidade das infraestruturas, sendo exigivel, nos
termos da Lei, acompanhamento arqueolégico no caso de escavagodes.

. 0 Espaco Publico representa funcional, simbdlica e exponencialmente o lugar

central por exceléncia do centro urbano.

. Assim a gestao destas areas deverada considerar:

a) A salvaguarda dos espa¢os vazios e a sua envolvéncia direta;

b) A garantia de um regime coerente e eficaz de estacionamento, mobilidade,
acessibilidades, cargas e descargas;

c¢) A salvaguarda da presenca dos espacos verdes que integram a Estrutura
Ecoldégica Urbana;

d) A valoriza¢ao e recuperacao das infraestruturas de apoio ao comércio local
e das lojas de referéncia.



6. Nos Espa¢os Centrais sera dado cumprimento ao regime de salvaguarda do
patriménio arqueolégico definido no presente Regulamento e a legislacao em
vigor para a prote¢ao e valorizacao do Patriménio Cultural.

SUBSECGAO II - ESPACOS CENTRAIS DE REGENERACAO

Artigo 84.¢ Identificacao

1. Os Espagos Centrais de regenera¢ao correspondem a drea predominantemente de
concentragao de equipamentos publicos de Santiago de Rio de Moinhos que se
pretende requalificar e a area de expansao que visa acolher as novas dinamicas
de centralidade urbana, em particular a afirmacao do espa¢o publico na
concecao urbana.

2. Integra de igual forma fun¢bées habitacionais, atividades terciarias,
comerciais, de servicos e Turismo.

Artigo 85.2 Regime de Edificabilidade

Aos Espagos Centrais de Regeneragao aplica-se o regime de edificabilidade
estabelecido no Artigo 83.¢

SECCAO III - ESPAGCOS HABITACIONAIS
SUBSECGAO I - ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 86.2 Identificacao

Correspondem a dreas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional,
podendo acolher outras utiliza¢bes compativeis com o uso habitacional, desde que
ndao ponham em causa as condi¢Oes de seguranc¢a, de conforto (térmico e aclstico)
e saude publica em geral.

Artigo 87.2 Regime de Edificabilidade

0 regime de edificabilidade a aplicar nos Espagos Habitacionais compreende os
seguintes indicadores:

a) Indice maximo de utilizacdo: 1,2;
b) Numero maximo de pisos: 2 acima do solo e 1 abaixo do solo;
c) Indice maximo de ocupacdo: 0,5.

SUBSECGCAO II - ESPACOS HABITACIONAIS E MISTOS

Artigo 88.¢2 Identificacao

Correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional, sendo
admissiveis outros usos que nao ponham em causa as condi¢des de habitabilidade
quer dos iméveis, quer da sua relag¢ao com o Espa¢o Publico.

Artigo 89.2 Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade a aplicar nos Espacos Habitacionais compreende os
seguintes indicadores:

a) Indice maximo de utilizacdo: 1,7;
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b) Nldmero maximo de pisos: 2 acima do solo e 1 abaixo do solo;
c) Indice maximo de ocupacdo: 0,5.

SECCAO IV - ESPAGOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 90.¢ Identificacao
Correspondem a dreas periurbanas localizadas em Borba (Areas Nascente e Poente),
Orada, Nora e Santiago de Rio de Moinhos, parcialmente urbanizadas e edificadas,
apresentando fragmenta¢do e caracteristicas hibridas de uma ocupa¢ao de carater
urbano -rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos
e existéncia de atividade econdmicas, de turismo, equipamentos e infraestruturas,
as quais o plano territorial atribui fung¢des urbanas prevalecentes e que sao
objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento urbano numa
0tica de sustentabilidade e flexibilidade de wutilizacao, bem como a sua
infraestrutura¢ao com recurso a solug¢des apropriadas.

Artigo 91.2 Regime de Edificabilidade

1. O regime de edificabilidade a aplicar nos Espag¢os Urbanos de Baixa Densidade
compreende os seguintes indicadores:

a) Fracionamento de parcelas:

i)Em Borba (Poente), Orada, Nora e Santiago de Rio de Moinhos ndo é
permitido o fracionamento de parcelas com dimensao inferior a 2000 m2;

ii) Em Borba (Nascente) nao é permitido o fracionamento de parcelas com
dimensao inferior a 1000 m2;

b) Indice maximo de utilizacdo: 0,3;
c) Indice maximo de ocupacdo: 0,25;
d) Numero maximo de pisos: 2 acima do solo e 1 abaixo do solo.

2. O resultado da aplicacdo do Indice maximo de utilizac¢do n3o poderd ultrapassar
0s 400 m?, admitindo-se para além desta drea apenas a construc¢do de piscinas,
alpendres e pequenas unidades de apoio & exploragao do 1logradouro de
natureza reversivel.

3. Quando as operag¢des urbanisticas a realizar constituirem uma sobrecarga sobre
as infraestruturas existentes, deve o interessado garantir a cria¢ao ou o
reforco das mesmas. As areas necessarias a retificacao ou alargamento de
arruamento sao cedidas gratuitamente pelos proprietarios.

SECCAO V - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 92.¢ Identificacao
Correspondem a dreas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de
atividades econdémicas com especiais necessidades de afetagao e organizac¢ao do
espa¢o urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem, logistica,
comércio e servicos.



Artigo 93.2 Regime de Edificabilidade
0 regime de edificabilidade a aplicar nos Espa¢os Atividades Econdmicas compreende
0s seguintes indicadores:

a) Indice maximo de utilizacdo: 1;

b) Indice maximo de ocupacdo: 0,6;

c) Nldmero maximo de pisos: 2 acima do solo e 1 abaixo do solo;

d) Altura maxima autorizada de 12m, sendo permitida uma altura superior a
titulo excecional, desde que devidamente autorizado e tecnicamente
fundamentado, nomeadamente para satisfacao de requisitos técnico
funcionais.

SECGCAO VI - ESPAGOS DE USO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 94.¢ Identificacao
Areas destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva, infraestruturas

estruturantes ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, 1lazer,
desporto e turismo.

Artigo 95.2 Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade é admitida em fun¢ao das estritas necessidades do programa
manifestamente de interesse publico, de justifica¢do inequivoca da localizacgao
e tendo em aten¢ao as condig¢des especificas do sitio em termos morfoldgicos,
topograficos, paisagisticos e ambientais, sem prejuizo dos regimes legais em
vigor.

2. 0 regime de edificabilidade a aplicar compreende os seguintes indicadores:
a) Indice maximo de ocupacdo: 0,5;
b) Altura maxima autorizada de 12m, sendo permitida uma altura superior a
titulo excecional, desde que devidamente autorizado e tecnicamente

fundamentado, nomeadamente para satisfacao de requisitos técnico
funcionais.

SECCAO VII - ESPACOS VERDES

Artigo 96.¢2 Identificacao
Correspondem a dreas com fun¢des de equilibrio ambiental, de valorizacao
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar 1livre de recreio, lazer,
desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecoldgica
municipal.

Artigo 97.2 Regime de Edificabilidade
1. Sem prejuizo da legislacao aplicdvel e do uso atual, os Espagos Verdes ficam
sujeitas as seguintes disposig¢oles:
a) E interdita a execucdo de edificacgdes;

b) E interdita a destruic¢do do solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de
arvores;

60 AD



c) E proibida a descarga de entulho e a instalacdo de lixeiras, parques de
sucata e depdésitos de materiais de construc¢ao ou de combustiveis.

2. Excetuam-se da alinea b) do nudmero anterior deste artigo as obras inerentes
a:
a) Infraestruturas plblicas, nomeadamente redes de 4agua, saneamento,
eletricidade, telefone, gdas e rodovias;

b) Projetos de valorizag¢dao ambiental ou paisagistica e remodelag¢do ou
amplia¢ao de equipamentos publicos, a submeter a prévia aprovac¢ao da Camara
Municipal;

c) Adaptagao a espac¢os verdes e de utiliza¢do coletiva no ambito da elaboragao
de unidade de execu¢ao, plano de pormenor ou plano de urbanizacao.

3. Excetuam-se da alinea a) do numero 1 deste artigo o desenvolvimento de
habita¢ao publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel, desde
que salvaguardada a aplicabilidade do disposto nos artigos 432 e 442 do RJUE.

SUBSECGAO I - ESPACOS VERDES DE ENQUADRAMENTO

Artigo 98.¢2 Identificacao
Areas com funcdes de protecdo e enquadramento a infraestruturas e equipamentos
de utilizacado coletiva.

Artigo 99.2 Regime de Edificabilidade

Nos Espacos de Verdes de Enquadramento aplica-se o disposto no Artigo 97.2 do
presente Regulamento.

SUBSECGCAO II - ESPACOS VERDES DE PROTECAO E CONSERVAGCAO

Artigo 100.° Identificacao

Areas com funcdes de protecdo e enquadramento a elementos naturais como linhas
de agua e paisagem.

Artigo 101.2 Regime de Edificabilidade

Nos Espa¢os de Verdes de Prote¢dao e Conserva¢ao aplica-se o disposto no Artigo
97.2 do presente Regulamento.

SUBSECGAO III - ESPAGCOS VERDES DE RECREIO E LAZER

Artigo 102.¢2 Identificacao

Areas com funcdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento de atividades ao ar
livre de recreio, lazer, desporto e cultura.

Artigo 103.2 Regime de Edificabilidade

1. Nos Espa¢os de Verdes de Recreio aplica-se o disposto no Artigo 97.2 do
presente Regulamento.

2. Excetuam-se da alinea a) do n.2 1 do Artigo 97.9, as obras inerentes a
Equipamentos de apoio a atividades desportivas ao ar livre, redes de percursos
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pedonais e ciclovias, parques infantis, equipamentos de recreio, lazer e
pequena restaura¢ao ou café, a implantar nos espa¢os de recreio, devidamente
enquadrados em Projeto de Arquitetura Paisagista ou Plano de Pormenor ou
Unidade de Execug¢ao, quando a escala e/ou impacto sobre as infraestruturas
existentes o justifiquem.

CAPITULO VI - PROGRAMACAO E EXECUCAO
SECCAO I - PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 104.2 Programac¢ao

A programac¢ao da execu¢ao do Plano encontra-se desenvolvida no documento ‘PROGRAMA
DE EXECUCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO’ sendo articulada com o Orcamento e o Plano
de atividades do municipio, devendo privilegiar as interveng¢des que:

a)

b)

<)

Contribuam para a concretiza¢ao efetiva dos objetivos do Plano, assumam
um carater estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras
do desenvolvimento do concelho;

Garantam a requalifica¢dao e a consolida¢ao do espago urbanizado, assim
como a valorizacao do solo rustico;

Assegurem a protec¢ao e valoriza¢ao dos valores patrimoniais e identitarios
do concelho, de ambito material, imaterial e natural, com particular
relevancia para a Estrutura Ecoldgica.

Artigo 105.¢ Cedéncias

Sao integradas no dominio municipal as parcelas referentes a habitac¢ao publica,
espacos verdes e equipamentos de utilizacao coletiva decorrentes de operag¢des de
loteamento e outras operag¢des urbanisticas, nomeadamente Unidades de Execu¢ao,
que sejam consideradas de impacto urbanistico relevante e de interesse publico,
devendo a sua quantifica¢ao estar em conformidade com o disposto no diploma legal
em vigor.

1.

Artigo 106.° Estacionamento

A dotagdao de lugares de estacionamento automével respeita a legislacgao
aplicavel, salvo os parametros que se apresentem mais favordveis em termos da
criacao de um maior numero de lugares, tal como definidos no presente artigo
para cada fun¢ao e tipologia:

a)

b)
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Habitacdo unifamiliar:

i)1 Lugar/fogo com area de construgao <=120 m?;

ii) 2 Lugares/fogo com drea de construgdao > 120 m? e até 300 m?;
iii) 3 Lugares/fogo com darea de construg¢ao > 300 m2.

Habitacao coletiva:

i)1 Lugar/fogo com area de construg¢ao <=90 m?;

ii) 1,5 Lugares/fogo com area de construg¢do > 90 m? e até 120 m?;
iii) 2 Lugares/fogo com drea de construgdao > 120 m? e até 300 m?;
iv) 3 Lugares/fogo com area de constru¢do > 300 m2.

Comércio:



i)1 Lugar/30 m2? de area de constru¢ao para estabelecimentos < 1000 m? de
area de construcao;

ii) 1 Lugar/25 m2 de drea de constru¢do para estabelecimentos de 1000 m?
a 2500 m?> de area de construcao;

iii) 1 Lugar/15 m? de area de constru¢do para estabelecimentos > 2500 m? e
cumulativamente 1 Lugar de pesado/200 m? de area de construg¢ao.

d) Servicos:

i) 3 Lugares/ 100 m? de area de constru¢do para estabelecimentos < ou = a
500 m?,

ii) 5 Lugares/100 m? de area de construc¢do para estabelecimentos > 500 m?

e) Inddstria e ou armazéns:

i)1 Lugar/75 m? de area de construgao;

ii) 1 Lugar de pesados/500 m? de area de constru¢dao com minimo de 1 lugar
/lote no interior do lote.

f) Empreendimentos turisticos, sem prejuizo legislacao especifica aplicavel,
se mais exigente, com exce¢ao dos parques de campismo e de caravanismo:
i)1 Lugar por 3 unidades de alojamento e cumulativamente 1 Lugar de

autocarro para tomada e largada de passageiros no caso de
empreendimentos turisticos com capacidade superior a 50 unidades de
alojamento.

g) Parques de campismo e de caravanismo:

i)1 Lugar por 4 campistas, onde o numero total de lugares é acrescido de
10% da capacidade (n.2 de campistas) para parque de estacionamento de
apoio a instala¢ao de servigos comuns, a contemplar dentro da area do
parque.

2. 0 numero total de lugares resultantes da aplica¢ao dos critérios anteriormente
estabelecidos é acrescido de 30% para estacionamento publico no caso de
comércio e servicos e de 20% nos restantes casos, excecionando-se os
empreendimentos turisticos.

3. Sem prejuizo da legislacao especifica aplicavel, e sempre que os servigos
técnicos do municipio verifiquem a impossibilidade do cumprimento dos
parametros acima estabelecidos devera ser pago um valor em numerario de acordo
com o Regulamento de Taxas do Municipio.

SECCAO II - CRITERIOS DE PEREQUACAO

Artigo 107.2 Ambito

0 principio de perequag¢ao compensatéria a que se refere o RJIIGT devera ser
aplicado nas seguintes situagodes:

a) Nas areas das UOPG ou nas dareas de Planos de Pormenor que venham a ser
elaborados e aprovados de acordo com o previsto no RJIIGT;

b) Nas Unidades de Execu¢do definidas no ambito das operag¢des urbanisticas a
levar a efeito, mesmo que nao inseridas em UOPG de acordo com o previsto
no RJIGT.



Artigo 108.° Mecanismos de perequacao

Os mecanismos de perequa¢ao a aplicar nos planos de urbaniza¢ao e nos planos de
pormenor sao os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice médio de utilizac¢ao,
a cedéncia média e a reparticao dos custos de urbanizacgao.

SECCAO III - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 109.2 Execu¢ao

1. A execu¢ao do Plano compreende a legislacao em vigor, atendendo a todos os
sistemas de execug¢ao previstos no RJIGT, nomeadamente que a sua concretizagao
possa ser realizada de forma sistematica ou nao sistematica.

2. Considerando o grau de infraestruturac¢ao e de consolida¢ao urbana assim como
a sua tipo-morfologia - e tendo por base o modelo territorial estabelecido,
a classifica¢ao e a qualificacao do solo - foram definidas Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao (UOPG) com objetivos e a¢des especificos e concretas.

3. A execug¢ao sistematica consiste assim na realiza¢ao de operag¢des urbanisticas
integradas, tendo em vista a transforma¢do, a reabilita¢ao, a regeneracgao e
a consolidacao ordenada do territdério e requerem uma execug¢ao concertada entre
uma ou mais wunidades de execu¢ao e / ou opera¢des de loteamento. Esta
modalidade de execucao é concretizada através de parcerias ou
contratualiza¢dées que incentivem a concertag¢ao dos diversos interesses em
presenca.

4. A execu¢ao nao sistematica processando-se genericamente em territério
dominantemente consolidado e estabilizado, tende a sua operacionalidade a
verificar-se mais avulsa através de opera¢des urbanisticas diversas e de menor
escala e transformagao, e por iniciativas, tendencialmente individuais;

5. Serd dado cumprimento ao regime de salvaguarda do patriménio arqueolégico
definido no presente Regulamento e a legislag¢ao em vigor para a protecao e
valorizacao do Patriménio Cultural.

Artigo 110.°2 Ambito e identificacdo
1. As unidades operativas de planeamento e gestdao demarcam areas de intervencao

com uma planeada ou considerada coeréncia, a serem objeto de estudo e gestao
como unidades consolidadas.

2. No zonamento e no desenho urbano que vierem a ser preconizados para as areas
urbanizdveis localizadas junto a estradas sob jurisdi¢ao da Infraestruturas
de Portugal S.A. deve privilegiar-se, sempre que possivel, o afastamento das
habita¢bes e dos equipamentos coletivos e a proximidade de usos de menor
sensibilidade ambiental designadamente de espa¢os verdes lineares a estrada.

3. As UOPG encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento podendo ser
reajustadas nos seus limites por razoes de cadastro de propriedade ou limites
fisicos mais apropriados ou quando tal for necessario em sede de
desenvolvimento de Plano de Urbanizacao, Plano de Pormenor ou Unidade de
Execucao.

4. Foram identificadas as seguintes UOPG, delimitadas na Planta de Ordenamento:
a) UOPG 1 - Plano de Urbaniza¢do de Borba;
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b)
<)
d)

e)
)

g)
h)
i)

3)
k)

1)
m)

n)
0)

UOPG 2 - Unidade de Execu¢ao - Opera¢ao Integrada do Vale da Ribeira de
Borba;

UOPG 3 - Unidade de Execu¢ao 1 - Santiago de Rio de Moinhos -
Reestruturacao;

UOPG 4 - Unidade de Execug¢ao 2 - Santiago de Rio de Moinhos - Consolidac¢ao
do Espa¢o Multiplo Central;

UOPG 5 - Revisao do Plano de Urbanizacao de Orada;

UOPG 6 - Plano de Intervencdo em Espa¢o Rustico - Area de Edificacdo
Dispersa de Alcaraviga;
UOPG 7 - Plano de Intervencdo em Espaco Rlstico - Area de Edificacdo

Dispersa de Gredeira e Lagoa;

UOPG 8 - Plano de Interven¢ao em Espaco Rustico - Parque Empresarial,
Logistico, da Ciéncia e da Tecnologia de Borba;

SubUOPG 9 - EU (Unidade de Execu¢ao)- Parque Empresarial, Logistico, da
Ciéncia e da Tecnologia de Borba - Fase 1;

UOPG 10 - Revisao do Plano de Intervencao em Espa¢o Rustico da UNOR 2;
UOPG 11 - Revisao do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto dos
Bacelos;

UOPG 12 - Plano de Intervencao em Espa¢o Rustico - Serra de Ossa e Ribeiras
de Lucefécit e Santiago;

UOPG 13 - Plano de Intervencdo em Espaco Rustico - Area de Edificacdo
Dispersa de Maria Ruiva;

UOPG 14 - Requalifica¢ao da Zona Industrial de Borba - Cruz de Cristo;
UOPG 15 - Requalifica¢ao de Equipamentos Pré-Existentes.

Artigo 111.° Medidas Supletivas

Enquanto ndo estiverem elaborados e aprovados os planos e / ou unidades de
execu¢ao respeitantes as areas integradas nas UOPG, sdo admitidas intervencoes
urbanisticas, em solo urbano e rustico, de acordo com as normas supletivas a
aplicar e desde que as interveng¢des nao se apresentem em desconformidade com
0s principios e expetativas gerais definidas para as UOPG.

Deverao ser aplicadas as seguintes Medidas Supletivas comuns as categorias de
espa¢o do solo urbano e rustico:

a)

b)

0 licenciamento de obras é limitado a beneficiac¢ao, restauro e conservacao,
ou alterag¢des pontuais que visem a reposi¢ao das caracteristicas originais
dos edificios e que nao impliquem a demoli¢dao de elementos estruturais,
de fachadas, coberturas ou abertura de cave;

Excecionalmente poderao ser permitidas obras de alteracao, ampliacao,

demoli¢ao ou obra nova, quando se considere que:

i)0 edificio existente nao representa um elemento com interesse
arquitetoénico, histoérico ou com significado urbanistico;

ii) Quando a intervenc¢ao representar uma mais-valia patrimonial no ambito
da salvaguarda e valoriza¢ao da arquitetura e urbanismo do conjunto
urbano;



iii) Nas situa¢lGes em que manifestamente exista um interesse maior no
cumprimento de condig¢bes de habitabilidade;

iv) Quando a obra nova representar uma resposta de carater social,
cultural ou de oferta habitacional.

Nos casos de exce¢ao antes referidos aplicam-se as seguintes medidas:

i) 0s indices ocupacdo e utilizacdo, bem como a area de utilizacdo maxima,
sao limitados a 75% dos indices previstos no presente Plano para as
Categorias em que estejam inseridas as construg¢odes.

SUBSECGCAO I —UOPG 1 - PLANO DE URBANIZACAO DE BORBA

Artigo 112.2 Objetivos programaticos

Definem-se para esta drea os seguintes objetivos:

a)

b)
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Reorganizar o modelo de ordenamento da cidade, tendo como pressuposto a
revisao e revogacao de Instrumentos de Gestao Territorial cuja
aplicabilidade se mostrou inconsequente e apostando em novas politicas,
programas e IGT adaptados a realidade socioecondémica da cidade e do
concelho, nomeadamente:

i) Area de Reabilitacdo Urbana / Operacdo de Reabilitacdo Urbana/ Programa
Estratégico de Reabilitac¢ao Urbana;

ii) Estratégia Local de Habitacao;

iii) Plano de Urbanizac¢dao da Cidade integrando a area de edificacao
dispersa;

iv) Unidades de Execuc¢ao;

Reestruturar a Estrutura viaria, acessibilidades e estacionamento, tendo

especial enfoque na cria¢ao da Estrada Variante a sul de Borba e respetivo

corredor de mobilidade suave adjacente (Vias pedonais e ciclaveis, zonas

de estadia, mobiliario urbano, coberto vegetal, etc);

Reestruturar o parque habitacional fomentando a coesao social e a

regenera¢ao urbana;

Aposta na potenciacao e integra¢ao dos valores naturais e paisagisticos

existentes na Estrutura Ecoldégica Urbana e reordenamento das areas de

edificac¢ao dispersa, contribuindo para um modelo de ordenamento de cidade

mais sustentdvel;

Promover a sustentabilidade social, considerando critica a situacao de

definhamento das estruturas de comunidade por via da degrada¢ao e abandono

do uso preferencial habitacional associado ao comercio local e servigos

de proximidade tradicionalmente integrados no centro da cidade;

Refor¢ar a identidade e a competitividade da cidade;

Integrar de forma equilibrada e dinamica da area do Plano de Pormenor da
area de Intervencao Norte (a revogar), valorizando os equipamentos e as
infraestruturas em presen¢a (Pavilhdao Multiusos / Feira do Vinho e da
Vinha);



h)
i)
3)
k)

1)

m)

Valorizar o espa¢o publico como estrutura fundamental na reorganiza¢ao da
cidade;

Valorizar o potencial associado ao vinho e vinha e a rela¢ao entre campo
e cidade;

Requalificar a frente norte de exposi¢ao a N4 promovendo as atividades
comerciais e servigos ai instalados e a consolida¢ao da imagem urbana;
Consolidar a frente nascente com um programa misto habitacional, comercio
e servicos;

Aproveitar e potenciar as sinergias positivas associada a riqueza do
patriménio histérico e cultural presente na cidade, muito associado ao
recurso marmore;

Determinar o sistema de abastecimento e saneamento adequado a prote¢ao dos
valores naturais e ambientais em presenca.

SUBSECGCAO II —UOPG 2- UNIDADE DE EXECUCAO - OPERAGAO INTEGRADA DO VALE DA

RIBEIRA DE BORBA

Artigo 113.2 Objetivos programaticos

Definem-se para esta drea os seguintes objetivos:

a)

b)

)

g)

Consolidar o desenho wurbano, potenciando a colmatagcao dos espagos
intersticiais, com usos habitacionais e /ou com atividades econdmicas,
comerciais, culturais e servicos;

Promover o espa¢o publico como determinante no desenho desta area assim
como a sua ligacao privilegiada e articulada com centro da Cidade (Castelo)
e o vale da ribeira, assegurando preferencialmente percursos pedonais e a
mobilidade suave assim como a relevancia para a¢des que visem a promo¢ao
do coberto vegetal e da boa gestao da agua;

Promover solu¢des para a boa gestao do estacionamento automével compativel
com este contexto respondendo as solicitacbes desta darea como palco de
grandes eventos publicos;

Assegurar solu¢bes de ocupa¢ao e uso urbano articulados com a prote¢ao dos
valores naturais, culturais e paisagisticos das dreas contiguas,
nomeadamente no contexto da valorizacao da ribeira de Borba;

Assegurar uma leitura precisa sobre as condicionantes, a natureza fisica,
os valores naturais, e a paisagem, em simultaneo com um Programa geral da
consolidacao e garantia de estabilizacao do conjunto edificado ao nivel
da imagem e das infraestruturas;

Garantir respostas para as ligac¢Oes viarias e ciclaveis, promovendo e
orientando todas as suas a¢oes, presentes e futuras, que possam incidir
sobre as infraestruturas urbanas;

Valorizar e salvaguardar o elemento €‘agua’, encontrando solug¢des que
permitam a integra¢ao das linhas de aguas em pleno na Estrutura Ecolégica
Municipal, sendo determinante para a sustentabilidade deste contexto e das
suas  permanéncias (coberto  vegetal, quintas, hortas, pomares,
infraestruturas hidrdulicas, etc.) de transi¢ao urbano - rural.



SUBSECGCAO III —UOPG 3- UNIDADE DE EXECUCAO 1 - SANTIAGO DE RIO DE MOINHOS
- REESTRUTURAGAO

Artigo 114.2 Objetivos programaticos
Definem-se para esta drea os seguintes objetivos:

a) Contensdao do Perimetro Urbano de modo a evitar a extensdo desordenada
sobre o territério rustico;

b) Assegurar a reestruturacdao da rede viaria e da racionalidade das
infraestruturas publicas;

c) Definir um padrdo de edificabilidade através de indicadores urbanisticos
e morfotipoldégicos compativeis com o perfil e a natureza do lugar.

SUBSECGAO IV —UOPG 4- UNIDADE DE EXECUGAO 2 - SANTIAGO DE RIO DE MOINHOS
- CONSOLIDAGAO DO ESPACO MULTIPLO CENTRAL

Artigo 115.2 Objetivos programaticos
Definem-se para esta area os seguintes objetivos:

a) Considerar o potencial de concentracdo dos equipamentos publicos nesta
area como 0 inicio de um processo de cria¢ao de uma nova centralidade para
Santiago de Rio de Moinhos. Considerar para esse efeito a presenc¢a de usos
multiplos neste contexto agregados a defini¢ao de um programa de grande
alcance em termos de possibilidades de uso nomeadamente na valorizacao do
espa¢o publico;

b) Reavaliar as infraestruturas existentes, em particular, o potencial a
explorar da nova circular viaria criada a nascente desta area que constitui
também o seu limite;

c) Integrar de modo cuidado algumas preexisténcias que se encontram hoje de
modo divergente em termos de implantacao, escala e imagem urbana;

d) Assegurar, associado ao programa do Espa¢o Pudblico, um conjunto de acgdes
que visam responder as altera¢des climdticas, contribuindo para esse
efeito com um programa significativo de implanta¢ao de coberto vegetal,
responder de modo integrado a solug¢des que garantam acessibilidades suaves
(pedonais, ciclaveis, etc.) tendo em conta também as exigéncias inerentes
ao perfil demografico da popula¢ao, nomeadamente o seu envelhecimento.

SUBSECGAO V —UOPG 5 - REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DE ORADA

Artigo 116.2 Objetivos programaticos
Definem-se para esta drea os seguintes objetivos:

a) Integracao da Zona Industrial no Perimetro Urbano de modo a eliminar o
impacto criado pela alteracgao de escala e tipologia;

b) Integrar de modo interativo a presen¢a da Estrutura Ecolégica Urbana que
atravessa todo o nucleo garantindo, nao s6 os elementos de natureza
biofisica, mas assegurar a sua fruicao plena;

c) Integrar a Area de Edificacdo Dispersa de modo a assegurar uma transicdo
para o solo rustico equilibrada;
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d)

)

g)

Consolidar o Perimetro Urbano na vertente sul, acrescentando uma area de
expansdo minima ja infraestruturada (redes publicas e acesso viario)
desenvolvendo um desenho urbano integrado no seguimento do Loteamento
Municipal do Forno;

Reduzir significativamente o Perimetro Urbano na vertente Nascente,
devolvendo esta area aos espag¢os agricolas e por outro lado, definir
parametros urbanisticos nesta fronteira e tipologias urbanas de modo a
permitir uma intera¢ao visual a partir da EM506-1 e a paisagem rural;
Identificar, proteger e valorizar os elementos arquitetdnicos de carater
vernacular que asseguram e fundamentam um compromisso com os objetivos do
primeiro vetor estratégico do plano;

Determinar o sistema de abastecimento e saneamento adequado a prote¢ao dos
valores naturais e ambientais em presenca.

SUBSECCAO VI — UOPG 6- PLANO DE INTERVENCAO EM ESPACO RUSTICO - AREA DE

EDIFICAGAO DISPERSA DE ALCARAVICA

Artigo 117.2 Objetivos programaticos

Definem-se para esta area os seguintes objetivos:

a)

b)

c)

Consolidar a procura de solu¢des habitacionais em solo rustico em
articula¢ao com a atividade agricola, salvaguardando inequivocamente este
recurso nas componentes de paisagem, coberto vegetal e recursos naturais,
Fomentar a salvaguarda dos imperativos de economia do solo e dos demais
recursos territoriais em meio rural.

Determinar o sistema de abastecimento e saneamento adequado a prote¢ao dos
valores naturais e ambientais em presenca.

SUBSECGCAO VII —UOPG 7- PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RUSTICO - AREA DE

EDIFICAGAO DISPERSA DE GREDEIRA E LAGOA

Artigo 118.2 Objetivos programaticos

Definem-se para esta drea os seguintes objetivos:

a)

b)

<)

d)

Promover uma ocupa¢ao equilibrada e sustentavel das localidades de
Gredeira e Lagoa;

Consolidar a procura de solu¢des habitacionais em solo rustico em
articula¢ao com a atividade agricola, salvaguardando inequivocamente este
recurso nas componentes de paisagem, coberto vegetal e recursos naturais;
Definir as condi¢0es e parametros de edificabilidade a aplicar,
identificando as necessidades de infraestruturas e de qualificacao
paisagistica e ambiental;

Determinar o sistema de abastecimento e saneamento adequado a prote¢ao dos
valores naturais e ambientais em presenca.



SUBSECGCAO VIII —UOPG 8- PLANO DE INTERVENCAO EM ESPAGO RUSTICO - PARQUE

EMPRESARIAL, LOGISTICO, DA CIENCIA E DA TECNOLOGIA DE BORBA

Artigo 119.¢ Identificacao e caraterizacao

Corresponde a uma drea de 131,7 hectares, junto ao limite do municipio com
Estremoz, apresentando-se contigua a EN4 e A6.

Artigo 120.2 Objetivos programaticos

Definem-se para esta area os seguintes objetivos:

a)

b)

d)

e)

Assegurar a cria¢ao de uma nova centralidade de atividades econdmicas que
potencie os recursos endégenos do concelho e diversifique a sua base
econdmica e se traduza num ganho de competitividade;

Acolher todas as dinamicas industriais do concelho numa sé area, de modo
a criar um cluster dos marmores e vinhos, como também de logistica,
distribuicdo, ciéncia e tecnologia;

Aproveitar a proximidade a principais infraestruturas viarias da regiao
(EN4 e A6) para promover as valéncias industriais, cientificas e comerciais
do Parque focado em geral nas dreas agroalimentar, agroindustrial,
enologia, wvitivinicultura, economia verde, valoriza¢dao ambiental e
tecnologias agroambientais assim como na criagao de conhecimento
cientifico e tecnoldgico.

Conferir-lhe um designio e escala regional tendo em conta as
caracteristicas uUnicas da sua localiza¢ao estratégica e acessibilidades
no ambito das dinamicas empresariais e econdmicas desenvolvidas no
universo do anticlinal de Estremoz.

Determinar o sistema de abastecimento e saneamento adequado a prote¢ao dos
valores naturais e ambientais em presenca.

SUBSECGCAO IX — SubUOPG 9- EU (UNIDADE DE EXECUCAO) - PARQUE EMPRESARIAL,

LOGISTICO, DA CIENCIA E DA TECNOLOGIA DE BORBA - FASE 1

Artigo 121.¢ Identificac¢ao e caraterizacao

1. Corresponde a uma area de 58,9 hectares, junto ao limite do municipio com
Estremoz e préxima da localidade da Nora, apresentando-se contigua a EN4 e

A6.

2. Configura-se como a area preferencial, sendo assim a fase inicial de
desenvolvimento do Parque.

Artigo 122.2 Objetivos programaticos

Os objetivos da SubUOPGY9 estao expressos no Artigo 120.¢9.

SUBSECGCAO X —UOPG 10- REVISAO DO PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RUSTICO

DA UNOR 2

Artigo 123.2 Objetivos programaticos

Definem-se para esta area os seguintes objetivos:
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b)

)
d)

)

g)

h)

Garantir o desenvolvimento de uma explora¢ao mineira, industria extrativa
e transformadora mais sustentavel e com menor impacto sobre o territédrio;

Assegurar uma gestdo inteligente dos recursos enddégenos em presenca,
nomeadamente os geolégicos e hidricos;

Assegurar a requalificacao da paisagem;

Garantir um modelo de ordenamento intermunicipal da area do Anticlinal
Estremoz-Cano;

Promover o funcionamento concordante da economia associada ao setor das
rochas ornamentais e da economia circular;

Assegurar um sistema viario que permita as melhores alternativas
definitivas aos condicionamentos da EM255, em particular as ligacgdes
dedicadas aos estabelecimentos industriais e todo o seu universo funcional
e as ligac¢des publicas entre Borba e Vila Vig¢osa;

Garantir a avaliac¢ao da perigosidade, dos riscos e segurang¢a, como
salvaguarda do interesse publico;

Fomentar a participa¢ao publica e envolvimento dos industriais, técnicos
e cientistas na procura de um modelo de ordenamento mais equilibrado entre
a exploragao do recurso marmore e a salvaguarda dos valores naturais,
culturais, sociais e paisagisticos;

Valorizar o patriménio (geodiversidade, biodiversidade, patriménio
industrial, etc.) com liga¢des complementares a nucleos ativos,
museolégicos e interpretativos das diversas atividades do setor dos
marmores.

SUBSECGAO XI - UOPG 11 - REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL

DO ALTO DOS BACELOS

Artigo 124.2 Objetivos programaticos

Define-se para esta area como principal objetivo redimensionar a area de
intervencdao do plano tendo em conta as infraestruturas instaladas e os
compromissos existentes.

SUBSECGAO XII - UOPG 12 - PLANO DE INTERVENGAO EM ESPAGO RUSTICO - SERRA

DE OSSA E RIBEIRAS DE LUCEFECIT E SANTIAGO.

Artigo 125.¢2 Identifica¢ao e caraterizacao

1. Corresponde a toda a area Sul e Sudoeste do concelho, e ainda a area central
do Perimetro Urbano (3036,1 hectares), congregando patriménio histérico,
arquitetoénico, arqueolégico, paisagistico e natural que importa preservar e
valorizar.

2. Compreende paisagens envolventes de ocupa¢des humanas de caracteristicas
cénicas, histoéricas e culturais, designadamente:

a)
b)

oD

Toda a area da Serra de Ossa presente no concelho de Borba;

O Vale da Ribeira do Lucefécit e de Santiago, bem como toda a rede
hidrografica que drena para estas ribeiras;



c)
d)

Integra um conjunto significativo de achados de importancia arqueolodgica;

Encerra uma elevada riqueza bioldgica e paisagistica, contando com a
presenca importante de montados, galerias ripicolas e atividade agricola
associada a vinha e olival.

Artigo 126.2 Objetivos programaticos

Definem-se para esta drea os seguintes objetivos:

a)

b)

)

g)

h)

3)
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Garantir a prote¢do e coeréncia da paisagem de todo o conjunto, assegurando
0 compromisso e intera¢ao com a preserva¢ao dos valores naturais e as
vivencias especificas locais, através de programas e a¢des integrados de
valorizag¢ao do conjunto nas suas diversas valéncias patrimoniais, civicas,
culturais e econdmicas;

Enfatizar a paisagem, o territério “natural”, assim como os valores
culturais intrinsecos associados a génese da cria¢ao dos lugares de fixagao
das popula¢des, as suas razdes, 0 que ai empreenderam e a sua evolu¢ao;
Assegurar a salvaguarda e a valorizacao das componentes ambientais e
patrimoniais, nomeadamente, do patriménio cultural, arqueolégico e
arquitetoénico existente;

Conservar e valorizar o patriménio natural e cultural (edificado e
arqueolégico), assim como promover a biodiversidade;

Promover atividades econdmicas sustentaveis apoiadas num conceito de
compatibiliza¢do, conservagdao e promo¢ao da qualidade ambiental
contribuindo assim para a melhoria da qualidade de vida das populacgdes,
(percursos pedestres, de frui¢do dos valores naturais e culturais);
Garantir uma abordagem geral a partir do territério (dos seus valores
fundamentais expressos no PDM de Borba) e assim do seu potencial de
compromisso com a requalificacao da paisagem rural e em sentido lato com
0 concelho e a sua mais-valia sécio econdémica e social para a Regiado.
Desenvolver um 1levantamento exaustivo no ambito de toda a Estrutura
Ecolégica Urbana que compreende do tro¢o urbano da ribeira de Santiago de
Rio de Moinhos;

Desenvolver um programa orientado para a reabilitag¢dao de todas as
infraestruturas de carater hidrdulico (ag¢udes, represas, azenhas, noras)
associadas as vivéncias antepassadas da ribeira e direcionado para a
fruicao coletiva;

Articular a salvaguarda deste corredor com as politicas urbanas das areas
contiguas de modo a garantir uma oferta objetiva de carater 1ludico e
recreativo desta area, neste sentido perspetivando a localizagao de
pequenas unidades no ambito da restaurag¢ao, percursos e esplanadas que
assegurem esse objetivo;

Considerar como prioritario a reavaliag¢ao de todos os sistemas de drenagem
de aguas pluviais e residuais domésticas com influéncia direta nesta linha
de agua.



SUBSECGAO XIII - UOPG 13 - PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RUSTICO - AREA
DE EDIFICACAO DISPERSA DE MARIA RUIVA

Artigo 127.2 Objetivos programaticos
Definem-se para esta drea os seguintes objetivos:

a) Promover uma ocupa¢do equilibrada e sustentdvel da localidade de Maria
Ruiva;

b) Consolidar a procura de solu¢bes habitacionais em solo ridstico em
articula¢ao com a atividade agricola, salvaguardando inequivocamente este
recurso nas componentes de paisagem, coberto vegetal e recursos naturais;

c) Definir as <condi¢bes e parametros de edificabilidade a aplicar,
identificando as necessidades de infraestruturas, e de qualificacao
paisagistica e ambiental.

d) Determinar o sistema de abastecimento e saneamento adequado a prote¢ao dos
valores naturais e ambientais em presenca.

SUBSECGCAO XIV - UOPG 14 - REQUALIFICAGAO DA ZONA INDUSTRIAL DE CRUZ DE
CRISTO

Artigo 128.2 Objetivos programaticos
Definem-se para esta area os seguintes objetivos:

a) Reavalia¢dao do modelo de localiza¢do empresarial estabelecido e
implementando na area de intervenc¢ao da futura Unidade de Execuc¢ao;

b) Solucionar os constrangimentos diagnosticados na d&rea de intervengao,
particularmente ao nivel das infraestruturas e da regulacdo do uso dos
espagos exteriores, nomeadamente:

i)Alargar a oferta em termos tipolégicos e funcionais ao nivel das
atividades presentemente admitidas;

ii) Requalificac¢ado do espag¢o publico;
iii) Delimitar as areas afetas ao uso habitacional;
iv) Articulacao funcional com a variante projetada a sul;

v) Regulamentar a f‘imagem urbana’ determinando indicadores, volumetrias,
ocupacao de lotes e materializac¢ao das fachadas.

SUBSECCAO XV - UOPG 15 - REQUALIFICACAO DE EQUIPAMENTOS PRE-EXISTENTES

Artigo 129.2 Objetivos programaticos
Definem-se para esta area os seguintes objetivos:

a) Assegurar a reversdao da situacdo de desequilibrio e em termos de
ordenamento do territdério descrita no Artigo 60.2;

b) Requalificacdao e valorizacdao dos equipamentos existentes e respetivas
infraestruturas, assim como a sua compatibilizag¢ao com a natureza proépria
do lugar tendo especialmente em conta a classifica¢dao como solo rustico,



d)

e a sua relacao de proximidade e interacao com o Vale da Ribeira de Borba
(drea objeto de UOPG especifica) em termos naturais e paisagisticos;
Garantir o redimensionamento das infraestruturas existentes e a criacao
de novas, com especial énfase para a rede viaria, garantindo uma oferta
de solucoes de mobilidade suave e acessibilidade a Estrada Nacional 4 de
forma segura e compativel com os seus requisitos funcionais;

Definir as condig¢bes, requisitos e parametros de edificabilidade a aplicar
obrigando a requalificacao paisagistica e ambiental e a solug¢ao que
garantam a mitiga¢ao dos efeitos de alterag¢des climaticas, novamente
quanto as fontes de energia, abastecimento de agua e tratamento de
afluentes.

Procurar um modelo que devolva o equilibrio ao territério garantindo o
compromisso com dreas de conectividade ecoldégica e com a preven¢ao de
riscos.

Artigo 130.2 Revogac¢oes

Sao revogados os Instrumentos de Gestao Territorial de ambito municipal em
vigor a data de publicagao em Didario da Republica do presente PDM,
designadamente:

a)
b)

<)

Plano de Urbaniza¢ao de Santiago de Rio de Moinhos;
Plano de Pormenor da Zona Industrial da Cruz de Cristo;
Plano de Pormenor da Unidade Operativa e Planeamento e Gestdo ©.

Artigo 131.2 Vigéncia e revisao

O PDM de Borba devera ser revisto decorrido o prazo de dez anos, a contar da
data da respetiva entrada em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado,
revisto ou suspenso nos termos legais.

O PDM de Borba entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢do no Didrio
da Republica.
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ANEXO I - LISTAGEM DO PATRIMONIO

PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO
a) Monumentos Nacionais:
1. Chafariz de Borba (Decreto de 16-06-1910, DG, n.2 136, de 23-06-1910);

2. Padrao de Montes Claros (Decreto de 16-06-1910, DG, n.2 136, de 23-06-
1910);

3. Terreiro da Batalha de Montes Claros (Decreto n.¢ 31-D/2012, DR, 1.
série, n.2 252 (suplemento), de 31-12-2012 e Decreto n.2 2/2025, DR, 1.
série, n.2 36 de 20-02-2025);

v 1w

10 |

b) Monumentos de Interesse Publico:

4.Igreja de Nossa Senhora das Neves do Sobral, Matriz de Borba (Portaria
n.2 99/2014, DR, 2.2 série, n.2 30, de 12-02-2014);

5.Igreja Paroquial de S3o Bartolomeu de Borba / Paroquial de S. Bartolomeu
(Portaria n.2 107/2014, DR, 2.2 série, n.2 30, de 12-02-2014);

6. Igreja de Santa Barbara (Portaria n.2 617/2014, DR, 2.2 série, n.2 142,
de 25-07-2014;

(]

7. Quinta do General (Portaria n.2 740-DT/2012, DR, 2.
(suplemento), de 24-12-2012);

série, n.2 248

8. Casa Nobre dos Morgados Cardoso (Portaria n.2 715/2012, DR, 2.2 série,
n.e 237, de 7-12-2012);

9.Paldcio dos Fidalgos Sousa Carvalho e Melo (Portaria n.¢ 105/2014, DR,
2.2 série, n.2 30, de 12-02-2014);

10. Paldcio Silveira Menezes (Portaria n.¢ 42/2014, DR, 2.2 série, n.2 14,
de 21-01-2014);

10

11. Imével sito no Largo dos Combatentes da Grande Guerra,12 (Portaria n.
507/2020, DR, 2.2 série, n.2 156, de 12-08-2020);

1)

12. Edificio dos Pag¢os do Concelho de Borba (Portaria n.e 724/2022, DR, 2.
série, n.2 203, de 20-10-2022);

10

13. Igreja e Hospital da Santa Casa da Misericérdia de Borba (Portaria n.
178/2023, DR, 2.2 série, n.2 76, de 18-04-2023);

c) Iméveis de Interesse Publico:

14. Quinta do Bosque e area delimitada dentro dos muros (Decreto n.?2
5/2002, DR, I Série-B. n.2 42, de 19-02-2002);

15. Castelo de Borba (Decreto n.2 41 191, DG, I Série, n.2 162, de 18-07-
1957);



16. Igreja das Servas, sua torre e claustro (Decreto n.2 33 587, DG, I
Série, n.2 63, de 27-03-1944);

17. Igreja Paroquial de Sdo Tiago de Rio de Moinhos (Decreto n.2 67/97,
DR, I Série-B, n.2 301, de 31-12-1997);

18. Pelourinho de Borba (Decreto n.2 23 122, DG, I Série, n.2 231, de 11-
10-1933);

d) Conjunto de Interesse Publico (pertencem aos Passos processionais de Borba):

19. Passo processional da Rua do Marqués de Marialva (Portaria n.?@
494/2023, DR, 2.2 série, n.2 179, de 14-09-2023);

20. Passo processional do Alto da Pra¢a (Portaria n.2 494/2023, DR, 2.2
série, n.2 179, de 14-09-2023);

21. Passo processional da Rua 31 de janeiro (Portaria n.2 494/2023, DR,
2.2 série, n.2 179, de 14-09-2023);

22. Passo processional da Rua de S3ao Bartolomeu (Portaria n.2 494/2023,
DR, 2.2 série, n.2 179, de 14-09-2023);

e) Iméveis em vias de classificacdo:
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1. Vila Vig¢osa, Villa Ducal Renascentista / (Anuncio n.2 221/2019, DR, 2.
série, n.2 243, de 18-12-2019;

2. Anta 1 da Alborra (Patriménio Megalitico do Alentejo) / (Anidncio n.
61/2024, DR, 2.2 série, n.2 68, de 5-04-2024 / Anuncio n.2 17/2023, DR, 2.
série, n.2 31, de 13-02-2023);

3. Anta das Bispas 1 (Patriménio Megalitico do Alentejo) (Andncio n.
61/2024, DR, 2.2 série, n.2 68, de 5-04-2024 / Anuncio n.2 17/2023, DR, 2.
série, n.2 31, de 13-02-2023

4. Anta das Bispas 2 (Patrimdénio Megalitico do Alentejo) / (Anuncio n.
61/2024, DR, 2.2 série, n.2 68, de 5-04-2024 / Anuncio n.2 17/2023, DR, 2.
série, n.2 31, de 13-02-2023);

5. Anta do Roque (Patriménio Megalitico do Alentejo) / (Anuncio n.?@
DR, 2.2 série, n.2 68, de 5-04-2024 / Anlncio n.° 17/2023, DR, 2.
n.e 31, de 13-02-2023);

61/2024
2 série

6. Lagoa/Anta da Lagoa (Patriménio Megalitico do Alentejo) / (Anudncio n.
61/2024, DR, 2.2 série, n.2 68, de 5-04-2024 / Andncio n.2 17/2023, DR, 2.
série, n.2 31, de 13-02-2023);

7. Anta de Vale do Origo (Patriménio Megalitico do Alentejo) / (Anuncio
n.2 61/2024, DR, 2.2 série, n.2 68, de 5-04-2024 / AnUncio n.2 17/2023,
DR, 2.2 série, n.2 31, de 13-02-2023);

[\})

v 10 v 10

v 10

J
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8. Cruz do Coelho (Patriménio Megalitico do Alentejo) / (Anuncio n.?2
61/2024, DR, 2.2 série, n.2 68, de 5-04-2024 / Anuncio n.2 17/2023, DR,
2.2 série, n.2 31, de 13-02-2023);

9. Portas do Meio / Santa Barbara (Patriménio Megalitico do Alentejo) /
(Anuincio n.2 61/2024, DR, 2.2 série, n.2 68, de 5-04-2024 / Anincio n.?2
17/2023, DR, 2.2 série, n.2 31, de 13-02-2023);

VALORES REFERENCIADOS DE CARACTER IMATERIAL, URBANISTICO, ARQUITETONICO,
PAISAGISTICO E NATURAL- NAO CLASSIFICADOS

PATRIMONIO ARQUITETONICO

1. Fornos de Cal, Barro Branco;

2. Antiga Escola Primaria, Alcaravica;

3. Fonte Ferrenha, Sao Tiago Rio de Moinhos;

4. Mercado Municipal de Borba;

5. Antiga Agéncia do Banco Portugués do Atlantico / Millennium BCP;
Creche e Jardim de Infancia D. Ana Angélica Silveira;
Pavilhao de Eventos;

Multiusos Caetano Gazimba;

O 00 N O

. Abertura da Torre-Porta Medieval;

10. Lar / ERPI Humberto Silveira Fernandes;

11. Antiga escola primaria de Borba;

12. Casa do Povo de Orada.

13. Casa da Roda / Casa na Rua do Terreiro das Servas n.2 20;

14. Casa do Governador da Vila / Casa na Rua Rodrigo da Cunha Ferreira,
n. 29 - 33;

15. Casa na Avenida 25 de Abril, n.2 27 / Casa da Familia Botelheiro
Elias;

[

16. Casa na Rua de Sao Bartolomeu n.2 41 - 43 / Lar de Idosos Manuel

Ramalho;

17. Casa na Rua de Sao Francisco, n.2 28;

10

18. Casa na Rua de S3o Sebastido, n.2 30 a 38;
19. Casa na Rua de Sao Sebastido, n.2 8 a 10;

20. Casa na Rua de Visconde de Giao, n.2 9 a 13;
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21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa

Casa

na Rua

na Rua

na Rua

na Rua

na Rua

na Rua

na Rua

Manuel Avé;

de Visconde Giao, n.

dos Terreiros n.2 7

2 51 a 57;

a 11 / Casa Familia Cavaca;

Humberto Silveira Fernandes, n.2 2 a 6;

Humberto Silveira Fernandes, n.2 8 a 12;

Marqués de Marialva

Marqués de Marialva, n.

Padre Bento Pereira, n.

n.2 23 a 25;

11 a 15 / Casa de José Mendoncg

10

14 a 16 / Casa da Familia de

10

28. Casa Pereira Trindade / Casa na Rua Anténio Joaquim da Guerra, n.®°
a 14;

29. Cine-Teatro de Borba;

30. Celeiro Comum em Borba / Celeiro da Cultura;

31. Fonte das Servas / Fonte dos Namorados / Fonte das Freiras;

32. Igreja e Colégio de Nossa Senhora da Soledade / Hospicio de Nossa
Senhora da Soledade /Igreja de Nossa Senhora das Dores;

33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.

40.
41.

42.

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

na Rua

Bustorff Silva / Casa na

na Rua

na Rua

na Rua

na Rua

1.2 de Maio, n.2 39

de Sao Francisco, n.

Nunes da Silva, n.®

10

Nunes da Silva, n.

Primeiro de Maio, n.

a 43;

Rua de Sao Bartolomeu, n.2 24 a 26;

2 5a9;
14;

2-4,

2 33 a 37;

Ermida de Nossa Senhora da Vitéria / Ermida de Santa Vitéria de
Montes Claros;

Ermida de Sao Claudio;

Ermida de Sao Pedro;

Ermida de S3ao Miguel;

43 Ermida de Sao Sebastiao;

44.
45,

46.
27;

47. Capela do Sr. Jesus dos Aflitos;

Igreja de Santo Antodnio;

Palacio Alvarez;

Taberna do "Larga-a-velha" / Casa na Rua Dr. Ramos de Abreu, n.2 21

a;

8



48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.

Convento de Nossa Senhora da Luz de Montes Claros;
Igreja da Freguesia de Nossa Senhora da Orada;
Ermida de Sao Gregoério;

Ermida de Sao Louren¢o (Orada);

Ermida de S3o Louren¢o (Rio de Moinhos);

Ermida de Nossa Senhora de Guadalupe;

Nora da Herdade do Montinho;

Portal da Quinta do Palreta;

Quinta da Azenha Branca;

Casa na Rua das Almas, n.2 7 a 9 - Chaminés da Aldeia

PATRIMONIO IMATERIAL-ETNOGRAFICO

1.

2.

3.

O 00 N O

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

A Torre restaurante;
Arca d'Ouro;

Cervejaria Arado;

. 0 Canhoto _ Borba;
. 0 Espiga _ Borba;
. Os Gémeos;

. Tasca Larga a Velha;

Tasca dos Coelhos;

. Adega Cooperativa de Borba;

Sovibor;

Rancho Folcldérico Cravos e Rosas do Alentejo;
Lagar Museu;

Celeiro da Cultura;

Museu Paroquial Beato Domingos de Borba;
Parque Tematico do Marmore;

P6lo Museoldgico Azinhal Abelho;

Casa do Povo de Orada;

Festas de Santa Barbara,

Festas da Vinha e do Vinho;

de Sande.



20. Fornos de Cal;
21. Festas de S. Gregorio;
22. Restaurante "0 Espalha Brasas"”.
PATRIMONIO PAISAGISTICO E NATURAL
1. Vale da Ribeira de Borba (integra a UOPG 2);

2. Vale da Serra de Ossa e Ribeiras do Lucefecit e Santiago (integra UOPG
12).

PATRIMONIO URBANISTICO
1. Borba Medieval - Nucleo do castelo e envolvente préxima;
2. 'Cidade' do século XVIII;
3. Nucleo XVII-XIX;
4. Aldeia de Sande;
5. Nicleo de Orada;
6. Nucleo de Santiago de Rio de Moinhos;

7. Aldeia de Sao Gregorio.
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